MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete
az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol

A Kormany

az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény 91. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan,

a 169. § tekintetében az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény 90. § (5)
bekezdés d) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Az ingatlan. A miivelési agak és a miivelés alol kivett teriiletek

1. Az ingatlan nyilvantartasanak szabalyai

1. §

Az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezd adatokat tartalmazza:
a) ateleplilés nevét, ahol az ingatlan talalhato,
b) az ingatlan
ba) fekvését,
bb) kozponti cimregiszterbdl automatikus adatatvétel tjan atvett, valamint — kozteriilet
és forgalom eldl el nem zart magantt esetén — az ingatlaniigyi hatdsag altal bejegyzett
cimadatat,
bc) helyrajzi szamat,
bd) teriiletnagysagat,
be) milvelési agat vagy a miivelés alol kivett teriilet megnevezését,
bf) mindségi osztalyat,
bg) kataszteri tisztajovedelmét,
bh) az ingatlan jogi jellegét,
bi) ingatlan-nyilvantartasi szempontbol sziikséges egyéb adatat.

2. §

(1) Az ingatlan jogi jellegeként bejegyezhetd adatok:
tarsashaz;

szovetkezeti haz;

banyatelek;

muiemlék;

torténeti kert;

muemléki tertilet:
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a) miiemléki jelentdségi teriilet,
b) torténeti taj,
c¢) miiemléki kornyezet;
7. régészeti lelohely:
a) torvény erejénél fogva védett régészeti leldhely,
b) fokozottan védett régészeti lelohely,
¢) kiemelten védett régészeti leldhely,
8. régészeti véddovezet;
9. védett kulturalis javak korébe tartozé tartozékok, alkotorészek;
10. helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség (egyedi, teriileti);
11. tanya;
12. birtokkdzpont;
13.  védett természeti teriilet:
a) orszagos jelentdségll, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet,
b) orszagos jelentdségli, torvény erejénél fogva védett természeti tertilet,
c¢) fokozottan védett természeti teriilet,
d) helyi jelentoségli védett természeti teriilet;
14.  Natura 2000 teriilet;
15.  természeti teriilet;
16. dkolodgiai folyoso;
17. barlang felszini védodvezete;
18.  védett mesterséges lireg felszini véddovezete;
19. orszéagos jelentdségl, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet véddovezete;
20. helyi jelentéségli védett természeti teriilet véddovezete;
21. nemzeti emlékhely;
22.  kiemelt nemzeti emlékhely;
23.  torténelmi emlékhely;
24.  vilagorokségi teriilet része;
25.  borszolo termdhelyi kataszterbe sorolt teriilet;
26. az ingatlan vizkérelharitasi célu tarozoban helyezkedik el;
27. azingatlan ivovizbazisok védelme érdekében kijelolt védoteriileten helyezkedik el;
28. az ingatlan vizkivételi miivek védelme érdekében kijelolt véddteriileten helyezkedik el;
29. azingatlan nagyvizi mederben helyezkedik el;
30. azingatlan parti sdvban helyezkedik el;
31. éllando legeld;
32. élland6 gyep;
33.  az Orszéagos Erddalloméany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) erdéként nyilvantartott
teriilet;
34. fokto;
35. nyilvantartott halgazdalkodasi vizteriilet;
36. palyahaldzatba tartoz6 ingatlanra vonatkoz6 miikddtetési jog;
37. éllami elhelyezési célu ingatlan;
38. az ingatlan teriilete felszin alatti kdzuttal érintett.

(2) Jogi jelleget egész ingatlanra, illetve annak természetben vagy teriileti mértékben
meghatarozott részére lehet bejegyezni.

(3) Az Adattarban erddként nyilvantartott teriilet jogi jelleget 1 hektarnal kisebb belteriileti
foldrészlet egészére, valamint az e rendelet 15. § (2) bekezdése szerinti ingatlanra lehet
bejegyezni.



(4) Az (1) bekezdés 13. pont c) alpontjaban szerepld fokozottan védett természeti teriilet jogi
jelleg megnevezés bejegyzésének feltétele az (1) bekezdés 13. pont a) vagy b) alpontja szerinti
orszagos jelentdségli védett természeti teriilet jogi jelleg megnevezés korabban megvalosult
vagy egyidejli bejegyzése.

(5) Az (1) bekezdés 4-9. pontja esetében a jogi jelleget egyedi — 6rokségvédelmi — azonositoval
megjelolten lehet bejegyezni.

(6) Az (1) bekezdés 11. pontja szerinti jogi jelleg bejegyzéséhez a kovetkezd feltételeknek

egylittesen kell teljesiilniiik:

a) az érintett foldrészlet
aa) kiilteriileti vagy zartkerti fekvést,
ab) teriilete nem haladja meg az 1 hektart,
ac) mivelési aga vagy a foldrészleten beliil valamely alrészlet miivelési dga szanto,

sz016, gylimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd vagy fasitott teriilet;

b)  a foldrészleten a ndvénytermesztés €s allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas céljat szolgadlod lako- és gazdasagi épiilet, illetve
épiiletcsoport all;

c¢)  ateleplilés helyi épitési szabalyzata szerint a foldrészlet tanya céljara fenntartott tanyas
sajatos hasznalatl mezdgazdasagi teriileten talalhato.

(7) Az (1) bekezdés 11. pontja szerinti jogi jelleg torléséhez azt sziikséges igazolni, hogy a (6)
bekezdés szerinti feltételek koziil egy vagy tobb mar nem all fenn.

3. §

(1) Az ingatlan-nyilvantartast telepiilésenként kell vezetni. Vérosokban az ingatlan-
nyilvantartdst keriiletenként is lehet vezetni. A fOvarosban az ingatlan-nyilvantartast
kertiletenként kell vezetni.

(2) Az ingatlan teriiletét hektarban, illetve négyzetméterben kell nyilvantartani.

(3) A mez6- ¢és erdégazdasagi miivelés alatt all6 teriiletet a rendszeres hasznositasi modjara
tekintettel, a természetbeni allapotnak megfelelden szanto, rét, legeld, szo10, kert, gyiimdlesds,
nadas, erdd ¢és fasitott teriilet miivelési agban, illetve halastoként kell nyilvantartani. Miivelés
aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a mezd- vagy erddégazdasagi miivelés alatt nem allo
teriiletet.

(4) A telepiilés belteriiletén az 1 hektart meg nem haladd foldrészletet — a rendszeres
hasznositasi modra tekintet nélkiil — miivelés aldl kivett tertiletként kell nyilvantartani.

(5) Az erdd kivételével a mezo- és erddgazdasagi miivelés alatt 4116 vagy arra alkalmas, illetve
alkalmassa tett teriilet miivelési agat, valamint mindségét foldmindsitési eljaras lefolytatasaval
kell megallapitani. Az ingatlan-nyilvantartasban a fold mindségeként a mindségi osztalyt és az
annak megfeleld kataszteri tiszta jovedelmet kell feltiintetni.



2. Szanto

4. §

(1) Szant6 miivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amely rendszeres szant6foldi
miivelés alatt all, tekintet nélkiil arra, hogy azt hasznositjak vagy atmenetileg a termelés
folytatasa nélkiil termdképes allapotban tartjak (ugaroljak), illetve parlagon hagyjak.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul szanté miivelési agban kell nyilvantartani

a) a gyumolcsfakkal vagy szdélovel rendszerteleniil boritott teriileteket, amelyeken
rendszeres szantofoldi mivelést folytatnak;

b)  a magnyerés céljabol fimaggal bevetett, valamint a gyepszdnyeg eldallitasara szolgalo
teriiletet;

c¢) arizstelepek, spargatelepek €s szamocaiiltetvények teriiletét;

d)  asz06l6-, gyiimoles- és diszfaiskoldk teriiletét;

e) azipari és gyogynovények teriileteit; valamint

/) alagy szaru energiandovényekkel hasznositott teriiletet.

3. Rét

5. §

Rét miivelési agban kell nyilvantartani azt a flives teriiletet, amely flitermését rendszeresen
kaszalassal hasznositjak, tekintet nélkiil arra, hogy esetenként legeltetik.

4. Legelo

6. §

Legel6 miivelési agban kell nyilvantartani azt a fiives teriiletet, amelynek flitermését
rendszeresen legeltetéssel hasznositjak, tekintet nélkiil arra, hogy esetenként kaszaljak.

5. Szélo

7. §

(1) Sz616 miivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amelyen a termesztett fondvény a
sz010. A sz0816 miivelési agba tartoznak a sz6ldalany-vesszd termesztésére szolgald szdldalany-
telepek is.

(2) A szolotelepitésre kijeldlt teriileteket a telepités befejezéséig az eredeti miivelési agban kell
nyilvantartani.

(3) A nem mivelt, tokehidnyos szdldteriileteket a teriilet méas mivelési dgban torténd
hasznositasaig sz616 miivelési agban kell nyilvantartani.

6. Kert

8. §

(1) Kert miivelési dgban kell nyilvantartani a zoldségfélével, virag- vagy diszndvénnyel —
kiilonosen fa, cserje, pazsit — beiiltetett, valamint gyiimdlcstermd ndvénnyel, szoldvel,
zoldségfélével, virag- vagy diszndvénnyel vegyesen hasznositott teriiletet.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tal kert miivelési 4gban kell nyilvantartani:



a)  akoml¢ iiltetvényeket;

b)  afoliasatrak, valamint a melegagyak és a szabadfoldi palantaneveld telepek teriiletét;
c¢)  akardcsonyfa, diszitogally, vadgylimolcs és fondvesszo termelését szolgalo teriiletet;
d)  acsemetekertet.

7. Gyiimolcsos

9. §

(1) Gytimolcsos muvelési agban kell nyilvantartani azt a tiszta vagy vegyes allomanyn teriiletet,
amelyen a termesztett fonovény a gylimolcsfa vagy bokor. Gylimolcsés miivelési agban kell
nyilvantartani a legalabb két gyliimolcsfasorbol allo pasztakat, valamint a gyiimolcsszaporito
alapanyag iiltetvényt.

(2) A gyiimolcsostelepitésre kijeldlt teriileteket a telepités befejezésé€ig az eredeti muvelési
agban kell nyilvantartani.

(3) Az egy gylimdlcsfasorbol allo sorfasitas altal elfoglalt teriiletet abban a miivelési dgban kell
nyilvantartani, amelynek teriiletén a fasor all. Ha a fasor miivelés aldl kivett tertileten all, ilyen
tertiletként kell nyilvantartani.

(4) A nem muvelt, hidnyos allomanyt gyiimolcsos teriileteket, a teriilet mas miivelési dgban
torténd hasznositasdig gyiimdlcsds miivelési dgban kell nyilvantartani.

8. Nadas

10. §

Nadas mivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amelyen fénovényként nad vagy
gyékény terem.

9. Erdé

11. §

(1) Erdd miivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amely az Adattarban erdorészletként
szerepel.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon til erdd miivelési agban kell nyilvantartani az Adattarban
egyéb részletként nyilvantartott, erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald
foldteriiletek koziil

a)  atisztast;

b)  aterméketlen teriiletet;

c¢)  azerdei farakodo és készletezd helyet;

d)  azerdei vizfolyast és az erdei tavat;

e)  anyiladékot;

¥/, a cserjést;

g)  azerdészeti kutatdhelyet.

(3) Az erd6 miuvelési adgban nyilvantartott ingatlannak mindségi osztidlya ¢és kataszteri
tisztajovedelme nincs.



10. Fasitott teriilet

12. §

(1) Fasitott teriilet miivelési agban kell nyilvantartani

a)  atelepiilés kiilteriiletén
aa) az erdordl, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo torvény szerinti fasitas

teriiletét,
ab) az ¢lota-gytijtemények — kiilondsen az arborétumok — altal elfoglalt teriiletet,

b) az tlizemmel, alland6d jellegli mezdgazdasagi telephellyel, temetdvel, koziizemi
1étesitményekkel, tovabba kozuttal, vasuttal, arvizvédelmi toltéssel, arokkal, csatornaval,
valamint az egyéb vonalas miiszaki létesitménnyel azonos foldrészleten 1év6 olyan faval,
faallomannyal boritott teriiletet,
ba) amelynek teriiletnagysaga otezer négyzetméternél kisebb vagy
bb) amelynek kiterjedése — a sz€lsé fak egymastol mért tétavolsaga szerint — atlagosan

husz méternél keskenyebb, ha azokat az Adattar erdérészletként nem tartja nyilvan,
illetve ha azokat e rendelet szerint nem kell méas miivelési d4gban vagy miivelés alol
kivett terliletként nyilvantartani.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tal fasitott teriilet miivelési dgban kell nyilvantartani az
Adattarban szabad rendelkezést erdoként nyilvantartott tertiletet.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az érintett teriilet az
ingatlan-nyilvantartas szerint a telepiilés zartkertjében fekszik.

11. Halasto

13. §

(1) Halasto a viziigyi hatdsadg engedélyével létesitett, vizfeltoltést és lecsapolast biztositd
miitargyakkal rendelkezd, elsddlegesen haltermelési célokat szolgald — a halgazdalkodasrol és
a hal védelmérdl szo6lo torvény végrehajtasara kiadott miniszteri rendeletben meghatarozott
feltételek esetén horgaszatnak is helyt adé — haltermelési céllal iizemeltetett 1étesitmény,
ideértve a teleltetd, raktar- és ivadékneveld tavakat, valamint a tap- €s lecsapold csatornakat.

(2) A halastoként nyilvantartott ingatlannak mindsé€gi osztalya €s kataszteri tisztajovedelme
nincs.

12. Tobb miivelési agba is besorolhat6 teriiletek

14. §

Az Adattarban egyéb részletként nyilvantartott, erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil
szolgald foldteriiletek koziil a vadfold teriiletét legeld vagy szanté miivelési agban kell
nyilvantartani.

13. A miivelés alol kivett teriiletek

15. §

(1) Miivelés alol kivett teriiletként kell nyilvantartani azokat a teriileteket, amelyeket nem a 4-
14. § szerint kell nyilvantartani.

(2) A honvédelemmel és a rendészettel kapcsolatban miivelés alol kivett teriilet:



a)  ahonvédelmi és rendvédelmi célra dllanddan igénybe vett teriilet;

b)  az ateriilet, amelynek gazdasagi felhasznalasat nemzetkdzi megallapodas korlatozza;

c¢)  az a teriilet, amelynek gazdaséagi felhasznéaladsat honvédelmi, rendészeti szempontbol az
illetékes szerv megtiltotta.

(3) A miivelés alol kivett teriiletek megnevezését — a (4)-(10) bekezdésben foglalt eltéréssel —
az ingatlan-nyilvantartasért felel0s miniszter altal a foldligyi szakigazgatas hivatalos honlapjan
(foldhivatal.hu) kozzétett lista tartalmazza.

(4) A (2) bekezdésben felsorolt ingatlanok koziil

a)  a honvédelemért felelés miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1évo
ingatlanokat — az (5) bekezdésben foglalt eltérésekkel — ,,Allami teriilet 1.”,

b)  a beliigyminiszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1évé ingatlanokat
Allami teriilet I1.”,

c¢) az igazsaglgyért felelds miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1évo
ingatlanokat ,,Allami teriilet II1.”,

d)  a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatok vagyonkezelésében 1év6 ingatlanokat ,,Allami
tertilet I1.”

megnevezéssel miivelés alol kivett teriiletként kell nyilvantartani.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti ,,Allami teriilet 1.” megjeldlésii teriiletek koziil azokat,
amelyeket a honvédelemért felelés miniszter hatarozatdval honvédelmi célra feleslegessé
nyilvanitott, és ezzel egyidejlileg a teriileteknek a Nemzeti Foldalapba torténd atadasa céljabol
vald kijelolésérél dontott, — a honvédelemért felelds miniszter hatésagi felhivasa alapjan —
miivelés aldl kivett teriiletként ,honvédelmi célra feleslegessé nyilvanitott teriilet”
megnevezéssel kell nyilvantartani, fliggetleniil attdl, hogy az ingatlan a Nemzeti Foldalaprol
sz016 torvényben foglaltak szerint a tulajdonosi joggyakorlo6 részére atadésra kertilt-e.

(6) A (4) bekezdés b) pontja szerinti ,,Allami teriilet II.” megjeldlésii teriiletek koziil azokat,
amelyeket a belligyminiszter hatdrozataval a feladat- és hataskorébe tartozo célra feleslegessé
nyilvanitott, €s ezzel egyidejiileg a teriileteknek a Nemzeti Foldalapba torténd atadasa céljabol
valo kijelolésérdl dontott, — a belligyminiszter hatosagi felhivasa alapjan — miivelés alol kivett
tertiletként ,,a beliigyminiszter feladat- és hataskorébe tartozo célra feleslegessé nyilvanitott
teriilet” megnevezéssel kell nyilvantartani, fliggetleniil attdl, hogy az ingatlan a Nemzeti
Foldalaprol szolo torvényben foglaltak szerint a tulajdonosi joggyakorld részére atadasra
kertilt-e.

(7) A (4) bekezdés c) pontja szerinti ,,Allami teriilet IIL.” megjelolésti teriiletek koziil azokat,
amelyeket az igazsagiligyért felelds miniszter hatarozataval a feladat- és hataskorébe tartozo
célra feleslegessé nyilvanitott, és ezzel egyidejlileg a terlileteknek a Nemzeti Foldalapba torténd
atadasa céljabol valo kijelolésérdl dontott, — az igazsagiligyért felelds miniszter hatosagi
felhivéasa alapjan — miivelés aldl kivett teriiletként ,,az igazsagiigyért felelés miniszter feladat-
és hataskorébe tartozo célra feleslegessé nyilvanitott teriilet” megnevezéssel kell nyilvantartani,
fliggetleniil attol, hogy az ingatlan a Nemzeti Foldalaprol szo616 torvényben foglaltak szerint a
tulajdonosi joggyakorld részére atadasra keriilt-e.

(8) A (4) bekezdés d) pontja szerinti ,,Allami teriilet IL.” megjel6lésti teriiletek koziil azokat,
amelyeket a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatok iranyitasaért felelés miniszter és a polgari
hirszerzési tevékenység irdnyitasaért felelds miniszter hatdrozataval a feladat- és hataskorébe
tartozo célra feleslegessé nyilvanitott, és ezzel egyidejiileg a terilileteknek a Nemzeti Foldalapba
torténd atadasa céljabol valo kijelolésérdl dontétt, — a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatok



iranyitasaért felelés miniszter és a polgdri hirszerzési tevékenység iranyitasaért felelds
miniszter megkeresése alapjan — miivelés alol kivett teriiletként ,,a polgari nemzetbiztonsagi
szolgalatok iranyitasaért felelés miniszter és a polgari hirszerzési tevékenység iranyitasaért
felelés miniszter feladat- és hataskorébe tartozd célra feleslegessé nyilvanitott tertilet”
megnevezéssel kell nyilvantartani, fliggetlentil attol, hogy az ingatlan a Nemzeti Foldalaprol
sz0l0 torvényben foglaltak szerint a tulajdonosi joggyakorlo részére atadasra kertilt.

(9) A tulajdonosi joggyakorld kérelmére az (5) bekezdés szerinti teriiletek tényleges miivelési
agat ¢s mindségi osztalyat a Nemzeti Foldalaprol szolo torvényben eldirt kornyezetvédelmi,
vegyvédelmi, illetve tlizszerészeti mentesités sziikségtelenségét vagy megtorténtét igazolo
hatosagi bizonyitvanynak az ingatlaniigyi hat6saghoz torténd beérkezését kovetden meg kell
allapitani, és a vonatkozo eléirasoknak megfeleléen az ingatlan-nyilvantartasba a valtozast be
kell jegyezni.

(10) Ha az ingatlan allami tulajdoni hanyadot is tartalmazo6 k6zos tulajdonban vagy az allami
tulajdonu ingatlan osztott vagyonkezelésben all, a (4) bekezdés szerinti megnevezést, a (4)
bekezdés a)-d) pontjai szerinti szervek altal vagyonkezelt hanyad aranyaban kell nyilvantartani
az azzal nem érintett ingatlanrész valos miivelési 4gba sorolasa mellett.

14. Miivelésiag-valtozas

16. §

Nem mindsiil a miivelési &g megvaltozasanak, ha a foldrészleten a fas szaru iltetvényekrdl
sz616 135/2017. (VL. 9.) Korm. rendelet szerinti fas szart tltetvény telepitése tortént.

17. §

(1) Ha a hatosagi engedélyhez vagy jovahagyashoz (a tovabbiakban egyiitt: engedély) kotott
hasznositast az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett miivelési agtol eltérden, engedély nélkiil
vagy az engedélytdl eltérden hajtottak végre, az ingatlaniigyi hatosag a valtozas bejegyzését
megelézden értesiti azt a hatdsdgot, amelynek hataskorébe tartozik az eldirt engedély
megadasa. Az ingatlaniigyi hatésag a mivelésiag-valtozast akkor jegyzi be, ha az érintett
hatésag — a ra iranyadd engedélyezési hataridd figyelembe vételével — az engedélyt megadja.

(2) A sz016 termOhelyi kataszterbe sorolt teriileten gylimolcsos, erdd vagy fasitas telepitésével,
faiskola, halastd ¢és nadas létesitésével tortént miivelésidg-valtozast bejegyezni csak a
szOlészetrdl €s boraszatrol sz616 2020. évi CLXIIL torvény 2. § (4) bekezdése alapjan megadott
hegykdzségi hozzajarulassal lehetséges.

15. Az alrészlet

18. §

A teleptilés belteriiletén az egy hektart meghaladoé foldrészleten és a kiiltertileten a foldrészleten
beliill a kiilonb6zd miivelési agak teriiletét, tovabba a miivelés alol kivett teriileteket
alrészletként kell nyilvantartani.



16. Tarsashaz és szovetkezeti haz

19. §

(1) Tarsashazként vagy szovetkezeti hazként kell nyilvantartani azt a nem lakas céljara szolgalo
¢épiiletet is, amelyet a tarsashaz-tulajdonra vagy a szOvetkezetihaz-tulajdonra vonatkozd
rendelkezések szerint 1étesitettek.

(2) Tarsashazi lakasként vagy szovetkezeti lakasként kell nyilvantartani a lakés helyiségeit €és a
lakashoz tartozd helyiségeket fiiggetleniil att6l, hogy azok egymassal miszakilag
Osszefiiggenek-e. A tarsashazi lakds vagy a szovetkezeti lakés tulajdonosanak tobbi helyiségét
az alapito okirat vagy a lakasszovetkezeti alapszabaly rendelkezésétdl fiiggden kell a lakassal
egylitt vagy 6nall6 ingatlanként nyilvantartani.

(3) Az ingatlan-nyilvantartas vonatkozasadban az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 5. § (2) bekezdés a) pontja szerinti nem lakas céljara szolgalod
0nallo rendeltetési egység az allashely is.

(4) E rendelet alkalmazasaban allashely: az épiilet gépjarmiitarold helyiségében kialakitott,
gépjarmii elhelyezésére szolgald teriilet, amelynek egyik oldala az allashelyekhez vezetd
kozlekedési uthoz kapcsolddik, tovabbi harom oldala a helyiség padlojan tartds fizikai
jeloléssel vagy fallal koriilhatarolt. Az éallashely hossza mozgasukban korlatozottak részére
legalabb 5,00 méter, szélessége legalabb 3,60 méter, egyéb esetben az allashely hossza legalabb
5,00 méter, szélessége legalabb 2,70 méter, azzal, hogy a kdzforgalom szdmara nem megnyitott
gépjarmiitaroloban az allashelyek legfeljebb 30%-anak a hossza 4,10 méterre és szélessége 2,20
méterre csOkkenthetd. A méretek a tartds fizikai jelolés tengelyétdl szamitandok.

II. Fejezet
Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd jogok és tények

17. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheto jogok

20. §

Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsol6do kovetkezd jogok és azok jogosultjai
jegyezhetdk be:
1. tulajdonjog ¢és allami tulajdonban all6 ingatlan esetében az allam tulajdonosi jogait
gyakorl6 személy;
vagyonkezeldi jog;
kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog;
kizarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd miikodtetési jog;
a lakasszovetkezeti tagot megillet6 allando hasznalati jog;
megallapodason ¢€s birdsagi hatarozaton alapulo foldhasznalati jog;
haszonélvezeti jog;
hasznalat joga;
telki szolgalmi jog;
0. kozérdekl hasznalati jog:
a) alland¢ jellegti foldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog,
b) foldmindsitési mintaterek elhelyezését biztositd hasznalati jog,
¢) allamhatarjelek elhelyezését biztositd hasznélati jog,
d) foldgazlétesitmények elhelyezését biztositd hasznalati jog,
e) vezetékjog,
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f) vizvezetési szolgalmi jog,
g) vizhasznalati szolgalmi jog,
h) bényaszolgalmi jog,
i) vasuti hasznalati jog,
j) mederhasznalati jog,
k) eldmunkalati jog,
/) villamosenergia-ipari épitmény elhelyezését biztositd hasznalati jog,
m) villamosenergia-ipari épitmény céljara szolgéald vezetékszolgalom,
n) villamosenergia-ipari épitmény céljara szolgald hasznalati szolgalom;
11. jelzalogjog, 6nalld zalogjog, atalakitasos onallo zalogjog;
12. alzalogjog;
13. végrehajtési jog;
14.  elidegenitési tilalom;
15.  terhelési tilalom;
16. elidegenitési és terhelési tilalom;
17. arendelkezési jogot korlatozd egyéb tilalom;
18. tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jog;
19. lizingbeadashoz kapcsolodo lizingbevevdi jog;
20. elovasarlasi jog, visszavasarlasi jog €s vételi jog;
21. jogszabalyon alapul6 eldvasarlasi jog, visszavasarlasi jog és vételi jog;
22. tartasi jog, életjaradéki jog és a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 7:48. §-an alapul6 gondozasi jog;
23.  jovobeli épiiletre vonatkozd vevoi jog;
24. kozos tulajdon hasznalatira vonatkozo jog.

18. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 tények

21. §

Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezo tények jegyezhetdk be:
1. ajogosult
a) kiskorusaga,
b) gondnoksag ald helyezése;
2. ajogosulttal szemben meginditott
a) felszamolasi eljaras,
b) végelszamolas;
3. a kulfoldi székhelyli vallalkozas fidktelepének, kereskedelmi képviseletének
cégjegyzekbdl torténd torlése;
4. kisajatitasi eljaras meginditasa;
5. orszagos kozuttal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti eljarés
meginditasa;
6 telekalakitési eljaras meginditésa;
7. banyaszolgalmi jog alapitasara irdnyuld eljaras meginditésa;
8. részarany-foldtulajdon helyének meghatarozésara iranyulo eljaras meginditasa;
9 felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara iranyuld eljaras
meginditasa;
10. foldmindsitési eljaras meginditasa;
11. azingatlaniigyi hatosadg dontése elleni
a) kozigazgatasi per,
b) tigyészi felhivas,
c) lugyészi fellépés,
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12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.

25.

d) feliigyeleti eljaras;

a bejegyzés alapjaul szolgald vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat elleni

a) feliilvizsgalati kérelem,

b) perujités;

ingatlan-nyilvantartasi kérelem elutasitasa;

az ingatlan-nyilvantartasi eljaras

a) megsziintetése,

b) felfiiggesztése;

végleges hatdsagi vagy joger6s Dbirdsdgi hatdrozattal ~megallapitott tartds

kornyezetkarosodas;

a felszamolédsi eljards ¢és a végelszamolds kornyezet- ¢és természetvédelmi

kovetelményeirdl szoldo kormdényrendelet szerinti bizonyitott kornyezeti teher (a

tovabbiakban: bizonyitott kornyezeti teher);

telekalakitasi tilalom;

¢pitési tilalom;

hasznalati korlatozas;

épitésiigyi korlatozas;

banyaszati jog korlatozésa;

vizhasznalat korlatozasa;

¢épitésiigyi kotelezés

a) bontésra,

b) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasara,

¢) Ujraépitésre,

d) telek bekeritésére,

e) az engedély nélkiili épitményhasznalat megsziintetésére,

f) az épitmény, épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a kozbiztonsagot
veszélyeztetd allapot és hasznalat megsziintetésére,

g) az épitmény, épitményrész hibdinak, hidnyossdgainak megsziintetésére,

h) az épitésiigyi hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfeleld allapot kialakitasara,

i) az épitmény kornyezetébdl az épitési tevékenyseg soran keletkezett épitési hulladék,
maradék épitdanyag és épitési segédeszkozok elszallitasara,

j) a kornyezetnek ¢€s a terep felszinének az eredeti vagy az engedélyezett allapotban
torténo kialakitasara,

k) akornyezetben okozott kdrok megsziintetésére,

) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitésére (feliilvizsgalat,
felujitas),

m) az épitmény helyreallitasara;

onkormanyzati hatosagi dontésen vagy hatosagi szerzédésen alapulo telepiilésrendezési

kotelezettség korében

a) beépiteési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség,

c) Dbeiiltetési kotelezettség;

orokségvédelmi hatosagi kotelezés

a) abeavatkozast megel6zo allapot helyreallitasara,

b) a fenntarthat6 hasznalatra vonatkoz6 kotelezettség teljesitésére,

c¢) améltatlan hasznalat megsziintetésére,

d) atevékenység ledllitasara,

e) avédett miiemléki értékek allagmegdvasara vonatkozé kotelezettség teljesitésére,

f) avédett mliemléki értékek jokarbantartdsara vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

11



26.
27.
28.
29.
30.
31
32.
33.

34.
35.

36.
37.

38.

39.
40.
41.
42.
43.
44,

45.
46.

47.
48.
49.
50.
51.

52.
53.

g) ¢épitmény, épitményrész feliilvizsgalatara, felajitasara, atalakitasara;
maganut kézforgalom eldl torténd elzarasa;
az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott per meginditasa;
biintetdeljaras meginditasa;
ingatlant érinté kozigazgatasi per meginditésa;
arverés kitiizése;
zarlat;
zar ala vétel;
zarlat az Eur6pai Uni6 és az ENSZ Biztonsagi Tandcsa éltal elrendelt pénziigyi és vagyoni
korlatozo intézkedés végrehajtasara;
a jelzalogjog, 6nalld zalogjog, alzalogjog ranghelyének eldzetes biztositasa;
lemondas jelzalogjog, 6nallo zalogjog, alzdlogjog eldzetesen biztositott ranghelyével
valo6 rendelkezés jogarol,
a ranghely megvaltoztatasa;
a tarsashazakrol sz0l6 torvény alapjan
a) a kozos tulajdon atruhdzésara a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyadanak
legalabb kétharmadat feljogositod alapitd okirat elfogaddsa, mddositasa, tovabba az
elfogadas, illetve a moédositas idépontja,
b) kozos képviseldi tisztség keletkezése,
c) intézObizottsagi elnoki tisztség keletkezése,
d) beszamold benyujtasa,
e) szervezeti-miikodési szabdlyzat benytjtasa;
tarsashaz elézetes alapitasa;
az Inytv. 71. §-aban meghatdrozott megismételt hagyatéki eljaras meginditasa;
a foldhasznalati jog gyakorlasanak szerzodéses szabalyozasa;
bizalmi vagyonkezelés alapjan fennallo kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog;
a fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyujtasa;
a jogosult természetes személlyel szemben meginditott adossagrendezési eljaras;
a fizetésképtelenségi eljarasrol szolo, 2015. majus 20-1 (EU) 2015/848 eurdpai
parlamenti és tandcsi rendelet hatdlya ala es6, az adds ellen inditott fizetésképtelenségi
eljaras;
a tulajdoni helyzet rendezetlensége;
a foldeken fennalld osztatlan k6zos tulajdon felszamolédsardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl sz6lo 2020. évi
LXXI. torvény szerint folyamatban 1év6 megosztas;
kornyezeti teher atvallalasa;
biztonsagi dvezet fennallasa;
biztonsagi dvezet és kutatasi véddidom fennallésa;
teljes eljarasban torténd elbiralas;
torolt haszonélvezeti jog visszajegyezhetOségének vizsgalatdra iranyuld eljaras
meginditasa;
folyamatban levd gazdasagatadas;
a k6z0s tulajdon rendezésének kotelezettsége.
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1l Fejezet
A tulajdoni lap és a tulajdonilap-madsolat

19. A tulajdoni lap

22. §

A tulajdoni lap harom részbdl all.

23. §

A tulajdoni lap L. része az alabbi adatokat tartalmazza:

1.
2.

Sal

NSRS

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

a telepiilés neve, ahol az ingatlan fekszik;

az ingatlan

a) fekvésének megjeldlése,

b) helyrajzi szama és

c) teriiletnagysaga;

a zartkert megjelolés a term6foldrol szolo torvény hatalybalépése elott zartkertinek
mindsiild ingatlanok esetében;

belteriileten — és amennyiben rendelkezésre all — kiilteriileten 1év6 ingatlannal a koztertilet
neve és a hdzszdm (helyrajzi szam);

a miivelési ag és a miivelés alol kivett teriilet elnevezése, alrészlet jele;

a mindségi osztaly - megjeldlve, ha a mindségi osztly teriiletén jardsi vagy kozségi
mintatér kertilt kijelolésre -, kataszteri tisztajovedelem;

az éplilet {0 rendeltetés szerinti jellege;

az ingatlan jogi jellege;

utalds az ingatlan mindenkori tulajdonosat megilletd telki szolgalmi, illetve
foldhasznalati jogra;

ingatlan-nyilvantartasi szempontbdl sziikséges egyéb adat;

bejegyzés sorszama;

bejegyz0 hatarozat szama, és a bejegyzés alapjaul szolgalé beadvany érkezésének
id6pontja;

a bejegyzéssel érintett hatalyos bejegyzésre valo utalas, kivéve, ha a jog vagy tény egész
ingatlant érint;

torld hatarozat szdma, és a torlés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének idépontja;
torolt bejegyzésre vald utalds;

kiegészitd szoveges bejegyzés.

24. §

(1) A tulajdoni lap II. része az ingatlan tulajdonosara, a tulajdonosi jogokat gyakorl6 személyre,
a vagyonkezel6i jog jogosultjara, a kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog jogosultjara,
valamint a kizarélagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd miikodtetési jog jogosultjara,
tovabba az ingatlanra vonatkozo alabbi adatokat tartalmazza:

1.

2
3.
4.
5

a bejegyzés sorszama;

a tulajdonost megilletd tulajdoni hanyad;

a tulajdonszerzés jogcime;

tulajdonosi jogallas;

a tulajdonos természetes személy természetes személyazonositd adatai, lakcime,
kiskorusaga vagy gondnoksag ala helyezése ténye; jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet esetén annak megnevezése, székhelye, székhely hianyaban
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10.
11.
12.

13.
14.

fioktelepe vagy telephelye (a tovabbiakban egyiitt: székhely), nyilvantartott szervezet
esetén a nyilvantartast vezetd szerv €s a nyilvantartasi szam,;

allami tulajdonban 4l16 ingatlan esetén az allam tulajdonosi jogait gyakorld személy neve,
székhelye;

a vagyonkezeld megnevezése, székhelye és a vagyonkezeldi jogallas, a vagyonkezeld
vagyonkezelésében 1évo tulajdoni hanyad vagy teriilet;

a kozfeladathoz rendelt vagyonkezelé megnevezése, székhelye €s a kozfeladathoz rendelt
vagyonkezeldi jogallas, a kozfeladathoz rendelt vagyonkezel6 vagyonkezelésében 1€vo
tulajdoni hanyad;

a kizarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd miukodtetési jog jogosultjanak
megnevezése, székhelye, illetve a kizarolagos gazdaséagi tevékenységhez kapcsolodo
mukaodtetési jog jogosultja jogallas, a kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodod
miikodtetési jog jogosultja mitkddtetési jogaval érintett tulajdoni hanyad vagy teriilet;
bejegyzé hatdrozat szama, és a bejegyzés alapjaul szolgaldo beadvany érkezésének
idépontja;

a bejegyzéssel érintett hatdlyos bejegyzésre valo utalds, kivéve, ha a jog vagy tény egész
ingatlant érint;

torlé hatarozat szama, €s a torlés alapjaul szolgalé beadvany érkezésének id6pontja;
torolt bejegyzésre vald utalas;

kiegészitd szoveges bejegyzés.

(2) A tulajdoni lap II. része a személyiadat- €s lakcimnyilvantartartasban (a tovabbiakban: SZL)
szerepld tulajdonos természetes személy természetes személyazonositd adatait és lakcimét az
SZL-bdl, a jogosultként bejegyzett cég (1) bekezdés 5. pont szerinti adatait az Orszagos
Cégnyilvantarté és Céginformaciés Rendszerbdl (a tovabbiakban: OCCR) atvett adatként
tartalmazza.

(3) A tulajdoni lap II. része tartalmazza természetes személyek esetén a benyujtaskori
természetes személyazonosito adatokat és lakcimadatot, cégek esetében a benyujtaskori név és
székhelyadatot.

25. §

(1) A tulajdoni lap III. része az ingatlanhoz kapcsolodd kovetkezd jogokat, valamint azok
jogosultjat tartalmazza:

SR

a lakasszovetkezeti tagot megilletd allando hasznalati jog;
megallapodason és birdsagi hatarozaton alapuld foldhasznalati jog;
haszonélvezeti jog;

hasznalat joga;

telki szolgalmi jog;

kozérdekii hasznélati jog:

a) 4llando jellegli foldmeérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog,
b) foldmindsitési mintaterek elhelyezését biztositd hasznalati jog,
c) allamhatarjelek elhelyezését biztositd hasznalati jog,

d) foldgazlétesitmények elhelyezését biztositd hasznalati jog,

e) vezetékjog,

f) vizvezetési szolgalmi jog,

g) vizhasznalati szolgalmi jog,

h) banyaszolgalmi jog,

i) vasuti hasznalati jog,
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7.
8.
9

10.

11

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

j) mederhasznalati jog,

k) eldmunkalati jog,

/) villamosenergia-ipari épitmény elhelyezését biztositd hasznalati jog,
m) villamosenergia-ipari épitmény céljara szolgéald vezetékszolgalom,
n) villamosenergia-ipari épitmény céljara szolgald hasznalati szolgalom;
jelzalogjog, 6nallod zalogjog, atalakitasos 6nallo zalogjog;

alzalogjog;

végrehajtasi jog;

elidegenitési tilalom;

terhelési tilalom;

elidegenitési és terhelési tilalom;

a rendelkezési jogot korlatozo egyéb tilalom;

tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog;

lizingbeadashoz kapcsolodo lizingbevevéi jog;

elovasarlasi jog, visszavasarlasi jog és vételi jog;

jogszabdalyon alapul6 eldvasarlési jog, visszavasarlasi jog és vételi jog;
tartasi, ¢letjaradéki és a Ptk. 7:48. §-an alapuld gondozasi jog;

jovobeli épliletre vonatkoz6 vevdi jog;

koz0os tulajdon hasznalatara vonatkozo jog.

(2) A tulajdoni lap III. része tartalmazza az ingatlanhoz vagy a bejegyzett jogokhoz, valamint
annak jogosultjaihoz kapcsolodo kovetkezd tényeket:

1.

11.

12.
13.

a jogosult

a) kiskorusaga,

b) gondnoksag ala helyezése;

a jogosulttal szemben meginditott

a) felszamolasi eljaras,

b) végelszamolas;

a kulfoldi székhelyli vallalkozds fioktelepének, kereskedelmi képviseletének
cégjegyzekbdl torténd torlése;

kisajatitasi eljaras meginditésa;

orszagos kozuttal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti eljaras
meginditasa;

telekalakitési eljaras meginditésa;

banyaszolgalmi jog alapitasara irdnyulo eljaras meginditasa;

felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara irdnyuld eljaras
meginditasa;

foldmindsitési eljaras meginditasa;

az ingatlaniigyi hat6sag dontése elleni

a) kozigazgatasi per,

b) 1gyészi felhivas,

c) Tlugyészi fellépés,

d) feliigyeleti eljaras;

a bejegyzés alapjaul szolgalé vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat elleni
feliilvizsgalati kérelem vagy perujitas;

ingatlan-nyilvantartasi kérelem elutasitasa;

az ingatlan-nyilvantartasi eljaras

a) megsziintetése,

b) felfiiggesztése;
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14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31
32.

végleges hatésdgi vagy jogerés birdsdgi hatarozattal —megallapitott tartos

kornyezetkarosodas;

bizonyitott kdrnyezeti teher;

telekalakitasi tilalom;

¢pitési tilalom;

hasznalati korlatozas;

épitésiigyi korlatozas;

banyaszati jog korlatozasa;

vizhasznalat korlatozasa;

épitésiigyi kotelezés

a) bontésra,

b) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasara,

¢) ujraépitésre,

d) telek bekeritésére,

e) az engedély nélkiili épitményhasznalat megsziintetésére,

f) az épitmény, épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a kozbiztonsagot
veszélyeztetd allapot és hasznalat megsziintetésére,

g) az épitmény, épitményrész hibdinak, hidnyossdgainak megsziintetésére,

h) az épitésiigyi hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfeleld allapot kialakitasara,

i) azépitmény kornyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék,
maradék épitdanyag és épitési segédeszkdzok elszallitasara,

j) a kornyezetnek és a terep felszinének az eredeti vagy az engedélyezett allapotban
torténd kialakitasara,

k) akornyezetben okozott karok megsziintetésére,

l) az épitmény jokarbantartdsira vonatkozd kotelezettség teljesitésére (feliilvizsgalat,
felujitas),

m) az épitmény helyreallitdsara;

onkormanyzati hatdsagi dontésen vagy hatdsagi szerzodésen alapuld telepiilésrendezési

kotelezettség korében

a) beépiteési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség,

c) Dbeiiltetési kotelezettség;

orokségvédelmi hatosagi kotelezés

a) abeavatkozast megel6zo allapot helyreallitasara,

b) a fenntarthat6 hasznalatra vonatkoz6 kotelezettség teljesitésére,

c¢) ameéltatlan hasznalat megsziintetésére,

d) atevékenység ledllitasara,

e) avédett miiemléki értékek allagmegdvasara vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

f) avédett mliemléki értékek jokarbantartdsara vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

g) ¢épitmény, épitményrész feliilvizsgalatara, feltjitasara, atalakitasara;

maganut kozforgalom eldl torténd elzarasa;

az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott per meginditasa;

biintetdeljaras meginditasa;

ingatlant érint6 kozigazgatasi per meginditasa;

arverés kitiizése;

zarlat;

zar ala vétel,

zérlat az Europai Uni6 és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénziigyi €s vagyoni

korlatoz6 intézkedés végrehajtasara;
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33.
34.
35.
36.

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

44,
45.

46.
47.
48.
49.
50.

51.
52.

jelzalogjog, 6nallo zalogjog, aljelzalogjog ranghelyének eldzetes biztositasa;
lemondas jelzalogjog eldzetesen biztositott ranghelyével vald rendelkezés jogarol;
a ranghely megvaltoztatasa;
a tarsashazakrol sz616 torvény alapjan
a) a kozos tulajdon atruhazasira a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hényaddnak
legalabb kétharmadat feljogositd alapitod okirat elfogadasa, modositasa, tovabba az
elfogadas, valamint a modositas idépontja;
b) k6zos képviseldi tisztség keletkezése;
c) intézObizottsagi elnoki tisztség keletkezése;
d) beszamolo benyujtésa;
e) szervezeti-miikodési szabalyzat benytjtasa;
tarsashaz eldzetes alapitasa;
az Inytv. 71. §-aban meghatarozott megismételt hagyatéki eljaras meginditasa;
a foldhasznalati jog gyakorlasanak szerzddéses szabalyozasa;
bizalmi vagyonkezelés alapjan fennallo kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog;
a fold tulajdonjoganak 4truhdzéséra iranyul6 szerzddés benyljtasa;
a jogosult természetes személlyel szemben meginditott adossagrendezési eljaras;
a fizetésképtelenségi eljarasrol szolé 2015. majus 20-ai (EU) 2015/848. eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet hatalya ala esd, az ados ellen inditott fizetésképtelenségi
eljaras;
a tulajdoni helyzet rendezetlensége;
a foldeken fenndlld osztatlan kozds tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo 2020. évi
LXXI. torvény szerint folyamatban 1év0 megosztas;
kornyezeti teher atvallalasa;
biztonsagi dvezet fennallasa;
biztonsagi 6vezet és kutatasi véddidom fennallésa;
teljes eljarasban torténd elbiralas;
torolt haszonélvezeti jog visszajegyezhetOségének vizsgalatara iranyuld eljaras
meginditasa;
folyamatban levd gazdasagatadas;
a kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége.

(3) A tulajdoni lap III. része tartalmazza az ingatlan III. részen szerepld adataihoz, vagy a III.
részen bejegyzett jogokhoz, tényekhez, valamint azok jogosultjaihoz kapcsolddd kovetkezd

adatokat:

1. abejegyzés sorszama;

2. ajog, tény megnevezese;

3. abejegyzett joghoz, tényhez kapcsolodo lejarati datum;

4 a jogosult természetes személy természetes személyazonositdé adatai, lakcime; jogi
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet esetén annak megnevezése,
székhelye, nyilvantartott szervezet esetén a nyilvantartast vezetd szerv és a nyilvantartasi
szam,;

5. bejegyzé hatarozat szdma ¢€s a bejegyzés alapjaul szolgalé beadvany érkezésének
iddépontja;

6.  abejegyzéssel €rintett hatalyos bejegyzésre vald utalas, kivéve, ha a jog vagy tény egész
ingatlant érint;

7. torld hatarozat szama, €s a torlés alapjaul szolgal6 beadvany érkezésének idépontja;

8. tordlt bejegyzésre valo utalas;

9. kiegészitd szoveges bejegyzés.
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(4) A tulajdoni lap IIL. része a jogosultként bejegyzett - az SZL-ben szerepld - természetes
személy természetes személyazonositd adatait ¢és lakcimét az SZL-bdl, a jogosultként
bejegyzett cég (3) bekezdés 4. pont szerinti adatait az OCCR-bdl atvett adatként tartalmazza.

(5) A tulajdoni lap III. része tartalmazza természetes személyek esetén a benyujtaskori
természetes személyazonositd adatokat és lakcimadatot, cégek esetében a benyujtaskori név- €s
székhelyadatot.

26. §

(1) A tulajdoni lap tartalmazza a széljegyet.
(2) A tulajdoni lap tartalmazza a torolt széljegyeket.

(3) A tulajdoni lap természetes személy jogosult esetén tartalmazza a személyi azonositot.

27. §

Egyes ingatlanok sajatos nyilvantartasi szempontjaira figyelemmel a tulajdoni lap — egymassal
Osszetartozo — tulajdoni torzslapként és tulajdoni kiilonlapként vezetendd.

20. A tarsashaz tulajdoni lapja

28. §

(1) A tarsashazban a tarsashazi k6zos tulajdon targyait tarsashdzanként tulajdoni torzslapon, a
kiilon tulajdonban all6 lakasokat, valamint a nem lakés céljara szolgaldé 6nallé rendeltetési
egységeket ¢s helyiségeket tulajdoni kiilonlapon kell nyilvantartani.

(2) A tarsashaz tulajdoni torzslapjan a tulajdonostarsak kozds tulajdonaban allo épiiletrészeket
és helyiségeket — a 36. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével — a foldrészlettel egyiitt kell
nyilvantartani. A tulajdoni kiilonlapon a kiilon tulajdonban al16 lakast és az ahhoz tartozé kiilon
tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket egyiitt kell nyilvantartani, és utalni kell
a koz0os tulajdonbol hozza tartozo tulajdoni hanyadra. Ugyanez az irdnyado a kiilon tulajdonban
allo nem lakas céljara szolgald 6nallo rendeltetési egységek és helyiségek nyilvantartasara is.

(3) A tarsashazat akkor is egy tulajdoni torzslapon kell nyilvantartani, ha a foldrészleten tobb
épiilet all, és a tarsashaz-tulajdon 1étesitését egy alapitd okiratba foglaltak.

29. §

(1) A tarsashaz tulajdoni torzslapjanak I. részén fel kell tlintetni a foldrészletre vonatkozo, az 1.
§-ban meghatarozott adatokat, valamint utalni kell a k6zos tulajdonban all6 épiiletrészekre.

(2) A tarsashaz tulajdoni torzslapjanak II. részére be kell jegyezni a tarsashaz-tulajdon
létesitését, a tarsashaz-kozosség nevét, és utalni kell arra, hogy a tulajdonjogra vonatkozo
adatokat a tulajdoni kiilonlapok tartalmazzak. Fel kell tovabba tiintetni, hogy a térzslaphoz hany
kiilonlap tartozik.

(3) A tarsashaz tulajdoni torzslapjanak III. részén az egész tarsashdz-tulajdonra vonatkozé
jogokat és tényeket, valamint az alapito okirat szerinti eldvasarlasi jogot kell bejegyezni.
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(4) A felépitendd épiiletre vonatkozd tarsashaz-alapitas tényét a foldrészlet tulajdoni lapjanak
II1. részére kell bejegyezni.
30. §

(1) A tarsashdz tulajdoni kiilonlapjanak I. részén fel kell tiintetni a lakés, a nem lakés céljara
szolgald 6nall6 rendeltetési egység vagy helyiség helyrajzi szdmat, megnevezését, cimét és az
ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési €s térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz616
miniszteri rendeletben meghatarozott alaprajz szerinti alapteriiletét, tovabba utalni kell a
tulajdoni térzslapon nyilvantartott ingatlanbol hozza tartoz6 eszmei hanyadra.

(2) A tarsashdz tulajdoni kiilonlapjanak II. és III. részét a tulajdoni lapra vonatkozé éltaldnos
rendelkezések szerint kell vezetni.
31. §

(1) Tarsashaz megsziinése esetén a tulajdoni torzslapot €s a tulajdoni kiilonlapokat meg kell
szlintetni, és az ingatlant k6zos tulajdonként kell nyilvantartani.

(2) A tulajdoni torzslap III. részének bejegyzéseit az ujonnan nyitott tulajdoni lapon az egész
ingatlanra, a megszlint kiilonlap III. részének bejegyzéseit a megfeleld eszmei hanyadra kell
bejegyezni.

21. A szovetkezeti haz tulajdoni lapja

32. §

(1) A szovetkezeti hazban a szovetkezeti tulajdon targyait szovetkezeti hazanként tulajdoni
torzslapon, a lakasokat, valamint a nem lakas céljara szolgald 6nall6 rendeltetési egységeket és
helyiségeket pedig tulajdoni kiilonlapon kell nyilvantartani.

(2) A szovetkezeti haz tulajdoni torzslapjan a szovetkezet tulajdondban 4all6 épiiletrészeket és
helyiségeket — a 36. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével — a foldrészlettel egyiitt, a
tulajdoni kiilonlapokon pedig a lakast vagy nem lakas céljara szolgaldo 6nallé rendeltetési
egyseget és helyiséget kell nyilvantartani.

(3) A szovetkezeti hazat akkor is egy tulajdoni torzslapon kell nyilvantartani, ha a foldrészleten
tobb épiilet all, feltéve, hogy egy szovetkezet alakult.

33. §

(1) A szovetkezeti hdz tulajdoni torzslapjanak I. részén fel kell tlintetni a foldrészletre
vonatkozo6, az 1. §-ban meghatarozott adatokat, valamint utalni kell a szovetkezet tulajdondban
allo épiiletrészekre.

(2) A szovetkezeti haz tulajdoni torzslapjanak II. részén tulajdonosként a szovetkezetet kell
bejegyezni, ¢s utalni kell arra, hogy a lakdsokra, valamint a nem lakas céljara szolgalo onalld
rendeltetési egységekre és helyiségekre fennalld tulajdonjogra vonatkozé adatokat a
szovetkezeti tulajdoni kiilonlapok tartalmazzak. Fel kell tovabba tiintetni, hogy a toérzslaphoz
héany kiilonlap tartozik.

(3) A szovetkezeti haz tulajdoni torzslapjanak I11. részén a szovetkezeti tulajdont érintd jogokat
és tényeket kell bejegyezni.
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34. §

(1) A szdvetkezeti haz tulajdoni kiilonlapjanak I. részén fel kell tlintetni a lakas, nem lakas
céljara szolgalo 6nallo rendeltetési egység vagy helyiség helyrajzi szamat, megnevezését, cimét
¢s alaptertiletét.

(2) A szovetkezeti haz tulajdoni kiilonlapjanak II. és III. részén az (1) bekezdésben
meghatarozott ingatlanra vonatkozd jogokat és tényeket kell bejegyezni.

35. §

(1) A szovetkezeti hdz megsziinése esetén a szovetkezeti haz tulajdoni torzslapjat és a
szovetkezeti haz tulajdoni kiilonlapjait meg kell sziintetni, €s az ingatlant k6z0s tulajdonként
kell nyilvantartani.

(2) A szovetkezeti haz tulajdoni torzslapja I11. részének bejegyzéseit az ijonnan nyitott tulajdoni
lapon az egész ingatlanra, a megszunt tulajdoni kiilonlapok III. részének bejegyzéseit a
megfeleld eszmei hanyadra kell bejegyezni.

22. Az 6nallé épitmény nyilvantartasa

36. §

(1) Ha a foldrészlet és a felette vagy alatta 1évd épitmény tulajdonjoga elvalik egymadstdl, a
foldrészletet és az épitményt kiilon tulajdoni lapon kell nyilvantartani. A foldrészlet tulajdoni
lapjara — ha térvény eltéréen nem rendelkezik — a felek megallapodésa esetén be kell jegyezni
az épitmény tulajdonosat megilletd foldhasznalati jogot.

(2) Ha a foldrészlet tulajdonosa a foldrészlet alatt vagy felett elhelyezkedd épitménynek az
onall6 ingatlanként valo feltiintetését kéri, az (1) bekezdésben foglaltakat a foldhasznalati jog
bejegyzésének melldzésével kell alkalmazni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglalt rendelkezések a tarsashaz, illetve a szovetkezeti haz
esetében is iranyaddak. Ebben az esetben az 6nallo épiiletnek azokat a részeit, amelyek nem
mindsiilnek 6nallo ingatlannak, a foldrészlet nélkiil kell a tarsashéz, illetve szovetkezeti haz
torzslapjan nyilvantartani. A kiilonlapra a lakast vagy a nem lakas céljara szolgald helyiséget
kell bejegyezni.

23. A tulajdonilap-masolat tartalma

37. §

(1) E § (3) bekezdésében, valamint a 38. §-ban foglalt eltéréssel a 23. §-ban, a 24. § (1) és (2)
bekezdésében, a 25. § (1)-(4) bekezdésében ¢és a 26. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a
tulajdonilap-mésolat az alabbiakat tartalmazza:
a)  aktudlis oldalszam és az oldalak szdma,
b)  tulajdonilap-masolat megnevezés,
c¢)  tulajdonilap-maésolat tipusa (teljes, szemle, tligyleti),
d)  datumként:
da) elektronikus dokumentumként szolgaltatott tulajdonilap-mésolat esetén az
idébélyegz6 datuma;
db) papiralapt tulajdonilap-maésolat esetén a kiallitas datuma,
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e) amegrendelés szama,
¥/ zéaradékkeént:
fa) elektronikus dokumentumként szolgéltatott tulajdonilap-mésolat esetén: ,,A
tulajdonilap-masolat tartalma a kiadds id6pontjaig megegyezik az ingatlan-
nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennallo bejegyzéseket, a
teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyit6 erejii dokumentumnak.”;
fb) papiralapu tulajdonilap-masolat esetén: ,,A tulajdonilap-masolat tartalma a kiadas
idépontjdig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennall6 bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést
tartalmazza.”

(2) Ugyleti tulajdonilap-masolat kizardlag elektronikus dokumentumként szolgaltathaté az
ingatlan-nyilvantartasi beadvanyt benyujtd jogi képviseld, birésdg és hatdsag részére a
beadvany benyujtasra torténd elokészitése soran.

(3) Haaz SZL, illetve az OCCR ¢s az ingatlan-nyilvantartas kozotti adatkapcsolat akadalyozott,
a tulajdonilap-masolat az SZL hatalya ala tartoz6 természetes személy, illetve a cég 24. § (3)
bekezdése és 25. § (5) bekezdése szerinti adatait tartalmazza azzal, hogy a szemle tulajdonilap-
masolaton ¢és a teljes tulajdonilap-mésolaton a természetes személy természetes
személyazonosito adatai koziil kizarolag a csaladi és utonév, valamint sziiletési év jelenithetd
meg.

38. §

A szemle tulajdonilap-masolat és a teljes tulajdonilap-masolat a jogosult természetes személy
természetes személyazonositd adatai koziil kizardlag a csaladi és utdonevét, valamint sziiletési
évét tartalmazza.

1V, Fejezet
Jogok és tények bejegyzése
24. Tulajdonjog
39. §

(1) Tulajdonjogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei hanyadara
lehet bejegyezni.

(2) Ha a tulajdonszerzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, a bejegyzésben fel kell tiintetni a
megszerzett eszmei hanyadot.

(3) Ha a tulajdonszerzés a jogeldd tulajdoni illetdségének csak egy részére vonatkozik, a
bejegyzésben a megszerzett rész egész ingatlanhoz viszonyitott hanyadat kell feltiintetni.

(4) A tulajdonjogra vonatkozd bejegyzésben fel kell tiintetni a tulajdonszerzés jogcimét.

40. §

(1) A magyar allam tulajdonjogédnak — nem 6roklés vagy dologi hagyomany jogcimén torténd
— bejegyzésénél be kell jegyezni az 4llam tulajdonosi jogait gyakorld személyt.
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(2) A magyar allam tulajdonaban all6 ingatlant (egész tulajdoni illetdséget vagy ezek eszmei
hanyadat) érintden a tulajdonosi joggyakorlo személyében bekdvetkezett valtozas bejegyzése —
a (3) bekezdésben foglaltak kivételével — a valtozassal jogot szerzd tulajdonosi joggyakorld
kérelmére, a valtozassal érintett ingatlanok atadasat rogzito okirat kivonatanak az atado €s az
atvevo felek altal hitelesitett méasolata benyujtasaval torténik.

(3) Ha torvény rendelkezése alapjan a magyar allam tulajdonaban 4116 ingatlan (egész tulajdoni
illetdség vagy ezek eszmei hanyada) felett a tulajdonosi jogokat tdbben, egyiittesen
gyakoroljak, a tulajdonosi joggyakorldkat a torvény altal kijelolt tulajdonosi jogokat gyakorlo
szervezetek kozos kérelmére lehet bejegyezni.

(4) Bejegyezett tulajdonosi joggyakorld hianyaban mez6- ¢és erddgazdasagi hasznositasu fold
esetén a Nemzeti Foldiigyi Kozpontot (a tovabbiakban: NFK), mezd- ¢és erddgazdasagi
hasznositasi foldnek nem mindsiild ingatlan esetén a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkorien mikodé Részvénytarsasdgot (a tovabbiakban: MNV Zrt.) kell tulajdonosi
joggyakorlonak tekinteni.

41. §

Azon ingatlanok esetében, amelyek a védett természeti teriiletek védettségi szintjének
helyreallitasarol szolo 1995. évi XCIIL torvény 7. § a) pontjanak hatalya ald tartoznak, a
tulajdonjogot a magyar allam javara att6l fiiggetleniil lehet bejegyezni, hogy a
termeldszovetkezeti foldhaszndlati jog alatt 4116 foldrészletek tulajdonjoganak rendezésérdl és
egyes foldiigyi targyu torvények modositasardl szold 2020. évi XL. térvény 6. §-a szerinti
kartalanitasra jogosult az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosként nem szerepel.

42. §

Fold tulajdonjoganak atruhazasarol szolo szerzddés esetében a szerzddésnek vagy mas,
legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratnak tartalmaznia kell a szerzd fél arra vonatkoz6
nyilatkozatat, hogy rendelkezik-e részarany-tulajdonnal. Ha a f6ld tulajdonjogit megszerzo
személy részarany tulajdonnal is rendelkezik, a szerzddésnek vagy mas, legalabb teljes
bizonyit6 erejli maganokiratnak tartalmaznia kell a szerzd fél arra vonatkozd nyilatkozatat,
hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4llo, tovabbd a megszerzésre keriild
foldtertilet hektarban kifejezett teriiletének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

43. §

(1) Ha az ingatlanra eldvasarlasi jog van bejegyezve vagy a nyilvantartads adataibol
megallapithaté, hogy jogszabdlyon alapuld eldvasarlasi jog all fenn, és a tulajdonjog
bejegyzését vétel jogcimén nem az eldvasarlasi jog jogosultja javara kérik — ha jogszabaly
eltéréen nem rendelkezik — a bejegyzés iranti kérelemhez csatolni kell a jogosult legalabb teljes
bizonyit6 erejli maganokiratban megtett nyilatkozatat arrdl, hogy az elévasarlds jogaval nem
kivan élni.

(2) Ha a jogosult nem nyilatkozott, annak nyilatkozattételre valo irasbeli felszolitasat és a kapott
vételi ajanlat kozlését a kérelmezd az atvételt igazolo irattal (tértivevény, atvételi elismervény,
biztonsagos kézbesitési szolgaltatdi igazolas) koteles igazolni.
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(3) Ha a nyilatkozat beszerzése a jogosult tartdzkodasi helye vagy mas koriilményei miatt
rendkiviili nehézséggel vagy szdmottevd késedelemmel jarna, a bejegyzéshez elegendd a
szerz6do felek egyiittes nyilatkozata, amelyben el6 kell adni a rendkiviili nehézséget vagy a
szamottevo késedelmet valdsziniisito tényeket.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaktdl eltérden, ha az elévasarlasi joggal érintett ingatlan
tarsashazi vagy szovetkezeti hazi tulajdoni kiilénlapon van nyilvantartva és rendeltetésmodként
garazs megnevezes is fel van tiintetve, tértivevény vagy atvételi elismervény helyett
elfogadhatd, tarsashaz esetében a kozos képviseld vagy az intézobizottsag elnoke, szovetkezeti
haznal a szovetkezet képviseletére jogosult személy teljes bizonyitd erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozata arrdl, hogy a vételi ajanlatot az ajanlati kotottség idOtartamara a tarsashaz
vagy szovetkezeti haz kdzos hasznalatu helyiségében figyelemfelkelté modon kifliggesztette.

(5) A (4) bekezdés szerinti nyilatkozathoz mellékelni kell a kifliggesztett vételi ajanlatnak a
kifliggesztés napjat, a levétel napjat, valamint a nyilatkozatot tevd kozds képviseld,
intézdbizottsag elndke vagy a szovetkezet képviseletére jogosult személy aldirdsat tartalmazo
eredeti példanyat.

(6) A mezd- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL térvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjan foldnek mindsiilé ingatlan szerzése esetében, ha
a)  aszerzés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotott, vagy
b)  amezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz nem kotott szerzés esetén
ba) a kérelmezd a szerzOdésnek az eldvasarlasra jogosultakkal hirdetményi uton torténd
kozlését igazold, a jegyzo altal az eladd részére — az eldvasarlasi €s el6haszonbérleti
jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzddés hirdetményi titon
torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz6l6 kormanyrendelet szerint —
megkiildott jognyilatkozatokat €s iratjegyzéket csatolja, vagy
bb) a Nemzeti Foldalapba tartozo fold értékesitésére nyilvanos arverés utjan kertil sor,
az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem lehet alkalmazni.

(7) Az (1)—(5) bekezdésben, valamint a (6) bekezdés b) pont ba) alpontjdban meghatarozott
iratok csatoldsa esetén — amennyiben a tulajdonjog-bejegyzés jogszabalyban meghatarozott
egyéb feltételei fennallnak — az ingatlaniigyi hatosag annak a személynek a tulajdonjogat jegyzi
be az ingatlan-nyilvantartasba, akinek a nevére az elado a bejegyzési engedélyt kiallitotta.

25. Vagyonkezeléi jog, kozfeladathoz rendelt vagyonkezel6i jog, kizarélagos

gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo mitkodtetési jog

44. §

(1) Vagyonkezeldi jogot és kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd miikodtetési
jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre, ezek eszmei hanyadara, illetve az ingatlan
természetben meghatarozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére lehet bejegyezni.

(2) Kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy
ezek eszmei hadnyadara jegyezhetd be.

(3) Ha jogszabaly igy rendelkezik, az allami tulajdonban all6 fold, illetve a f61don 1€vo allami
tulajdonban 4ll6 épiilet vonatkozasdban més-mas vagyonkezeld is bejegyezhetd az ingatlan-
nyilvantartasba.
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26. Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog

45. §

(1) A tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevoi jogot az eladéds targyat képezd egész
ingatlanra, egész tulajdoni illet6ségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado iddponttdl szamitott hat honap elteltét kovetden
a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo
bejegyzés hatalyaval.

(3) Az ingatlaniigyi hatosadg a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jogot a felek
megallapodasdban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatarozott ido elteltével, a
hatérozatlan iddre kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot 6t év elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli. A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi
jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezheto.

(4) A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogéat az (1) bekezdés szerinti bejegyzés
ranghelyén kell bejegyezni.

27. Jovobeli épiiletre vonatkozo vevéi jog

46. §

(1) A jovobeli épiiletre vonatkozo vevoi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy
ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési €s terhelési tilalomra
vonatkoz6 bejegyzés hatalyaval.

(3) Az ingatlaniigyi hatésag a jovobeli ¢épiiletre vonatkozd vevoi jogot a felek
megallapodasaban a megépiilésre meghatarozott hatarozott id6 elteltével, a hatarozatlan idore
kikotott jovobeli épliletre vonatkozo vevoi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbol torli. A torolt jovobeli épiiletre vonatkozd vevdi jog a felek megallapodésa esetén
ismételten bejegyezhetd.

28. Lakasszovetkezeti tagot megilleté allandé hasznalati jog

47. §

A lakésszovetkezet tulajdonaban 4ll6 lakasra a lakasszOvetkezeti tagot megilletd allandd
hasznalat jogét az 6nallo ingatlanként nyilvantartott egész szovetkezeti lakasra kell bejegyezni.
Tobb személy allandd kozds haszndlatdba adott lakéds esetében a bejegyzésben az egyes
jogosultakat megilletd alland6 lakashaszndlati jog terjedelmét is fel kell tiintetni a ko6zos
tulajdonra vonatkoz6 szabalyok szerint.

29. Foldhasznalati jog

48. §

(1) A mas tulajdonaban 4ll6 f6ldon épitkezés céljabol alapitott foldhasznélati jogot egész
foldrészletre, illetve a foldrészlet természetben vagy teriileti mértékben meghatarozott részére
lehet bejegyezni a név szerint meghatarozott épitkezd javara (megallapodason alapulo
foldhasznalati jog) a foldrészlet tulajdoni lapjanak III. részére.
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(2) A mas tulajdonaban all6 foldrészleten létesitett egyéb Onallé ingatlanhoz tartozd
foldhasznalati jogot az egész foldrészletre, illetve a foldrészlet természetben vagy teriileti
mértékben meghatarozott részére az egyéb 6nalld ingatlan mindenkori tulajdonosa javara kell
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(3) A foldhasznalati jogot az egyéb Onallé ingatlan mindenkori tulajdonosa javéara kell

bejegyezni akkor is, ha

a) amegallapodason alapul6 foldhasznalati jog jogosultja, e joganak bejegyzését kovetden,
az altala létesitett éplilet egyéb 6nallo ingatlanként valo bejegyzését kéri,

b) a mas tulajdondban all6 foldrészleten létesitett egyéb 6nalld ingatlanra az épitkezd
birdsagi hatarozattal szerzett tulajdonjogot.

(4) Annal az egy¢b 6nallo ingatlanndl, amelynek mindenkori tulajdonosat a foldhasznalati jog
gyakorlasa megilleti, a tulajdoni lap I. részén kell utalni arra a foldrészletre, amelyre a
foldhasznalati jog vonatkozik.

(5) A foldhasznalati jog jogosultjanak név szerinti megnevezése helyett a foldrészlet tulajdoni
lapjanak III. részén utalni kell arra az egyéb Onallé ingatlanra, amelynek mindenkori
tulajdonosat a foldhasznalati jog megilleti.

(6) Ha az egyéb 0nallé ingatlanként nyilvantartott épiiletnek €s az alatta fekvo foldrészletnek
azonos a tulajdonosa, a foldrészlet vagy az egyéb 6nalld ingatlan tulajdonjogénak atruhazéasa
vagy atszallasa esetén az egyéb 0ndllo ingatlan mindenkori tulajdonosat megilletd
foldhasznalati jogot a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg be kell jegyezni.

30. Ko6zos tulajdon hasznalatara vonatkozoé jog

49. §

(1) A Foldforgalmi tv. alapjan foldnek mindsiild ingatlan kivételével, kozos tulajdon
hasznalatdra vonatkoz6 jogot kozos tulajdonban allo egész ingatlanra, egész tulajdoni
illetdségre vagy ezek eszmei hanyaddra vagy tarsashazi ingatlanra, az ingatlan természetben
meghatarozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére lehet bejegyezni. A k6zos tulajdonban
allo egész ingatlan hasznalatara vonatkozo jog bejegyzését a tulajdonostarsak kozosen kérhetik,
a tarsashazi kozos tulajdon haszndlatara vonatkoz6 jog bejegyzését a tarsashaz kozos
képviseldje kérheti.

(2) A bejegyzésben fel kell tiintetni, hogy a kozds tulajdon hasznalatara vonatkoz6 megosztas
térbeli vagy 1ddbeli, valamint fel kell tiintetni a hasznalati jog 1étrejottének alapjaul szolgalo
okiratot. A hasznalati jog 1étrejottének alapjaul a kovetkezd okiratok valamelyike tlintethet fel:
a)  afelek egyhangt kotelmi megallapodasa vagy hatarozata;

b)  afelek szotobbséges hatarozata;

c)  birdsagi hatarozat;

d)  tarsashaz alapito okirata.

31. Haszonélvezeti jog és hasznalat joga

50. §

(1) Haszonélvezeti jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdéségre vagy ezek eszmei
hanyadara, az ingatlan természetben meghatarozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére,
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogra lehet bejegyezni.
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(2) A bejegyzésben fel kell tiintetni a haszonélvezeti jog idGtartamat is, illetve azt, hogy a
haszonélvezeti jog a jogosultat élete végéig megilleti (holtig tartdé haszonélvezeti jog).

(3) Haszonélvezeti jogot tobb jogosult javara egyidejiileg is be lehet jegyezni, fel kell azonban
tiintetni, hogy a haszonélvezeti jog a jogosultakat kozdsen vagy egymast kovetd sorrendben
illeti-e meg.

51. §

(1) A hasznalat jogat egész ingatlanra, illetve az ingatlan természetben meghatarozott vagy
terliletnagysagban kifejezett részére lehet bejegyezni.

(2) A hasznalat joganak nyilvantartasara egyebekben a haszonélvezeti jog nyilvantartdsara
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

32. Telki szolgalmi jog és kozérdekii hasznalati jog

52. §

(1) Az ingatlant terheld telki szolgalmi jogot egész ingatlanra, illetve annak természetben vagy
teriileti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzésben meg kell jeldlni a szolgalmi jog targyat.

(3) Annal az ingatlannal, amelynek mindenkori tulajdonosat a telki szolgalmi jog megilleti (a
tovabbiakban: uralkod¢ telek), a tulajdoni lap 1. részén kell utalni arra az ingatlanra, amelyre a
telki szolgalmi jog gyakorldsa vonatkozik (a tovabbiakban: szolgalo telek).

(4) A telki szolgalmi jog jogosultjdnak név szerinti megnevezése helyett a tulajdoni lap III.
részén utalni kell az uralkodé telekre, amelynek mindenkori tulajdonosat a szolgalmi jog
megilleti.

53. §

(1) A kozérdekii szolgalmakat és hasznalati jogokat egész ingatlanra, illetve annak természetben
vagy terlileti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni jogszabalyban feljogositott
személyek javara.

(2) Az allando jellegli foldmeérési jelek, valamint a foldmindsitési mintaterek elhelyezését
biztositd hasznalati jog bejegyzésénél meg kell jeldlni azt a személyt is, akin, vagy amelyen
keresztiil — jogszabalyban meghatarozottak alapjan — a jogosult magyar allam a hasznalati jogat
gyakorolja.

(3) A foldmérési és térképészeti tevékenysegrol sz616 2012. évi XLVI. térvény (a tovabbiakban:
Fttv.) 3. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott adatbazisokban nyilvantartott az Fttv.
10. § (3) bekezdésében foglalt alappontok €s allamhatarjelek esetében, az Fttv. 26. § (4)
bekezdése szerinti kozérdekli hasznalati jog bejegyzése sordn az adatbazisban szerepld
pontazonositot (pontszamot) is fel kell tiintetni az ingatlan-nyilvantartasban.
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33. El6- és visszavasarlasi jog, vételi jog

54. §

(1) Elovasarlasi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetoségre vagy ezek eszmei hanyadara
lehet bejegyezni.

(2) Visszavasarlasi jogot a jogosult altal atruhdzott egész ingatlanra, egész tulajdoni illetoségre
vagy az atruhazott eszmei hanyadra — a vevo tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg — lehet
bejegyezni.

(3) Ha az el6vasarlasi vagy visszavasarlasi jogot meghatirozott idore kototték ki, a
bejegyzésben a jog gyakorlasanak végso idopontjat is fel kell tiintetni.

55. §

(1) Vételi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet
bejegyezni.

(2) A vételi jog bejegyzése nem akadalyozza tovabbi jogok és tények bejegyzését.

(3) A vételi jog bejegyzését kovetden bejegyzett jogokat és tényeket csak az adott jog vagy tény
jogosultjanak hozzajarulasa esetén lehet torolni.

(4) A vételi jog gyakorlasa esetén a vételi jog jogosultjanak igazolnia kell, hogy az ingatlan
megvasarlasara vonatkozd egyoldalu nyilatkozatat a kotelezettel kozolte. A kérelemhez csatolni
kell a vételi jog gyakorlasat tartalmaz6 egyoldalu nyilatkozatot magaban foglal6 okiratot is.

(5) Ha a vételi jogot meghatarozott iddore kototték ki, a bejegyzésben meg kell jeldlni e jog
gyakorlasanak végsd idépontjat.

(6) A vételi jog gyakorlasa esetén nem kell csatolni a vételi jog bejegyzését kovetden bejegyzett
elévasarlasi vagy visszavasarlasi jog jogosultjanak nyilatkozatat arrol, hogy e jogaval nem
kivan élni.
34. Tartasi, életjaradéki és gondozasi jog
56. §
(1) Tartasi, életjaradéki és gondozasi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy

ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) A gondozasi jogot a jogosult harmadik személy javara a szerzddéses 6rokos tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejiileg lehet bejegyezni.

35. Jelzalogjog

57. §

(1) Jelzélogjogot ingatlanra és az ingatlant terheld atruhazhato jogra lehet bejegyezni.
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(2) Az ingatlant terheld jelzalogjogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek
eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(3) Ugyanazon ingatlanra ¢és az ingatlant terheld atruhdzhato jogra jelzalogjogot tobb jogosult
javara egyidejiileg is be lehet jegyezni, a bejegyzésben azonban fel kell tiintetni, hogy a
jelzélogjog a jogosultakat egylittesen vagy — erre vonatkoz6 megéllapodasuk alapjan — egymast
kovetd sorrendben illeti-e meg. Ha a bejegyzés alapjaul szolgdldo okirat az egyidejiileg
bejegyzendd jelzélogjogok rangsorat nem tartalmazza, a jelzdlogjogot tobb jogosult javara
azonos ranghelyen kell bejegyezni.

(4) Ingatlant terhel6 jelzalogjoggal biztositott kovetelésre, illetve 6nalld zalogjogra alzalogjog
jegyezhetd be.

(5) Az alzalogjog bejegyzésére a jelzalogjog bejegyzésének szabalyait kell alkalmazni.

58. §

(1) A jelzélogjogi bejegyzésben fel kell tiintetni a jelzdlogjog jogosultjat, valamint meg kell
jelolni a zalogjoggal biztositott kovetelést az alapul szolgdldo egy vagy tobb jogviszonyra
utaldssal és az 0sszeg meghatdrozéasaval, vagy a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra torténd
utalassal. Fogyasztoi zalogszerzddés esetén a bejegyzésnek tartalmaznia kell a jelzalogjoggal
biztositott kovetelés jarulékok nélkiili 6sszegének a megjelolését is.

(2) Ha a felek meghataroztak azt az Osszeget, amelynek erejéig a zalogjogosult kielégitést
kereshet a zalogtargybol, a bejegyzésben ezt az 6sszeget fel kell tiintetni.

(3) A bejegyzésben megjelolt dsszeg csak egyféle — belfoldi vagy kiilfoldi — pénznemben
szerepelhet.

(4) Ha a személyes kotelezett nem a jelzalogjoggal terhelt ingatlan tulajdonosa, a bejegyzésben
a személyes kotelezettet is fel kell tiintetni.

59. §

Jelzalogjog bejegyzése alapjaul szolgald okiratnak kell tekinteni a zalogkdtelezett bejegyzési
engedélyét is, ha az egyedileg meghatdrozza a zalogtargyat, és a zalogkotelezett az ingatlannak,
vagy a jognak ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosa vagy jogosultja, tovabba a
bejegyzési engedély rendelkezik mindazon alaki és tartalmi kellékekkel, amelyeket az Inytv. a
bejegyzés alapjaul szolgdlo okiratokra vonatkozodan eldir.

60. §

Ha ugyanazon kovetelés biztositasara kiilonb6z6 tulajdoni lapokon nyilvantartott ingatlanokra
kell a jelzalogjogot bejegyezni (egyetemleges jelzalogjog), a bejegyzésben az
egyetemlegességre mindegyik tulajdoni lapon utalni kell.

61. §

A vagyont terheld zalogjog a kielégitési jog megnyiltdval akkor alakul 4t ingatlant terheld
jelzalogjogga, ha ezt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzik. A bejegyzéshez sziikséges a felek
kozotti alapszerz6désen kiviil a vagyont terheld zalogjog jogosultjanak az Inytv. 35. § (2)
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bekezdésében meghatarozott alakban tett nyilatkozata arrél, hogy a vagyont terheld zalogjogot
ingatlan jelzalogjoggéd alakitotta at, valamint annak igazoldsa, hogy ezt az 4atalakito
nyilatkozatot a zalogjogosult a zdlogkdtelezettel kozolte. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor
is, ha az elzalogositott vagyon — kielégitést veszélyeztetdé mértékii — csokkenése miatt a
zalogjogosult az atalakito jognyilatkozatot a kielégitési joganak megnyilta el6tt teszi meg.

62. §

Ha a jelzalogjog jogosultja zalogjogosulti bizomanyost jelolt ki, a jelzalogjogi bejegyzésben a
zalogjogosulti bizomanyost kell feltiintetni az 58. §-ban megjeldlt adatok és a zalogjogosulti
bizomanyos mindségének megjelolése mellett. A zalogjogosulti bizomanyos bejegyzésével
egyidejiileg torolni kell azt a — mar bejegyzett — zdlogjogosultat, akinek a javara a zadlogjogosulti
bizomanyos eljar.

63. §

(1) Ha nem jegyzik be tulajdonosként azt az Orokost, akivel szemben tulajdonjoganak
bejegyzése eldtt az Inytv. 34. § (4) bekezdése alapjan jelzalogjogot jegyeztek be, ezt a fliggd
hatalytl jelzadlogjogot a hagyatékataddo végzésben megjelolt O6rokds tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejileg hivatalbol tordlni kell. Ugyanigy kell eljarni, ha nem annak a
szerzének a tulajdonjogét jegyzik be, akinek az 6rokds az ingatlant a hagyaték atadasa eldtt
elidegenitette.

(2) Jelzalogjog bejegyzésnek orokossel szemben — az 6rokos tulajdonjogénak bejegyzése eldtt
— csak akkor van helye, ha az 6rokos e mindségét valosziniisiti.

64. §

A tarsashazakrol szolo torvényben szabdlyozott tarsashazi kozoskoltség-tartozas, illetve a
lakésszovetkezetekrdl szolo torvényben szabéalyozott koltséghatralék biztositékaul szolgald
jelzélogjog bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell a kovetelés Osszegét megallapitd
végrehajthato okiratot vagy a tulajdonosnak a legalabb teljes bizonyitod erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozatat, melyben elismeri a tarsashazi kozoskoltség-tartozas, illetve a
koltséghatralék fennallasat.

65. §

(1) Ha a jelzdlogjog a kovetelés atruhdzésaval vagy egyéb moddon masra szall at, a
jelzalogjognak a szerzd fél javara torténd bejegyzésében a jogszerzot név szerint kell feltiintetni
akkor 1s, ha az ingatlan tulajdonosa a szerz¢6 fél.

(2) A jelzélogjognak a biztositott kdveteléssel valo részleges atszallasa esetében az atszallas
mértékét hanyadrészben vagy 0sszegszeriien meghatarozva kell a bejegyzésben feltiintetni.

(3) A jelzdlogjog részleges atszéallasa esetében a bejegyzésben a keletkezett
részjelzalogjogoknak az egymas kozotti rangsorat is fel kell tiintetni. Mas megéllapodas vagy
jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban azt kell feltlintetni, hogy az atszallott
részjelzalogjogot a fennmarado jelzdlogjog rangsorban megeldzi. Az egyidejiileg atszallott
részjelzalogjogokat egyenld ranghelyen kell feltiintetni.

(4) Ha a jelzalogjog megtéritési kovetelés biztositékava alakul at, a megtéritési kovetelés
mértékét minden esetben Osszegszertien kell a bejegyzésben meghatarozni.
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(5) Keretbiztositéki jelzalogjog atruhdzasa esetén a bejegyzésben meg kell jel6lni az 4j hitelez6t
¢€s azt, hogy az atruhazas az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett keret egész Osszegére vagy
mely részére terjed ki.

36. Onallé zalogjog, atalakitasos 6nallo zalogjog

66. §

(1) Onall6 zalogjogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei hanyadara
lehet bejegyezni.

(2) Az onall6 zalogjog bejegyzésében annak jogosultja mellett a zéalogszerzodésben
meghatarozott dsszeget kell feltiintetni.

(3) A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény moddositasardl szold 2016. évi
LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Ptkm.) 29. §-a szerinti atalakitasos 6nallé zalogjogot az
atalakitassal érintett jelzalogjog vagy kiilonvalt zalogjog ranghelyén kell bejegyezni. A
bejegyzés alapjaul a Ptkm.-ben megjeldlt és az Inytv. 35. § (2) bekezdésében meghatarozott
kellékekkel rendelkezd egyoldalu atalakitdé nyilatkozat vagy a felek erre vonatkozo
megallapodasat tartalmazo okirat szolgal, amelyre a bejegyzésben utalni kell.

(4) Az onalldé zalogjogra és az atalakitdsos onalldo zalogjogra egyebekben a jelzalogjogra
vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy a bejegyzésben a zdlogjoggal biztositott
kovetelés helyett azt a (2) bekezdés szerinti meghatarozott 0sszeget kell a bejegyzésben
megjeldlni, amelynek erejéig a zdlogjogosult az ingatlanbdl kielégitést kereshet. Az 6nalld
zalogjog 0Osszegének e megjelolése a bejegyzés alapjaul szolgdld okiratra utaldssal nem
torténhet.

37. Zalogjog atvaltoztatasa

67. §

(1) A kovetelést biztosito jelzadlogjog atvaltoztatdsa esetén az atvaltoztatdssal 1étrejott onallo
zalogjog azonos ranghelyen csak a bejegyzett kdvetelést biztositd jelzalogjog tékedsszegének
mértékéig, legfeljebb e tOkedsszegnek meghatarozott Osszegként vald feltlintetésével
jegyezhetd be 6nalld zalogjogként. Onalld zdlogjognak kovetelést biztositd jelzalogjogga
tortend atvaltoztatasa esetén, az atvaltoztatassal 1étrejott kovetelést biztosito jelzdlogjog azonos
ranghelyen csak az 6nalld zalogjog bejegyzésében meghatarozott 6sszeg mértékéig, legfeljebb
ezen Osszeg — mint a Ptk. 5:98. § (3) bekezdése szerinti keretdsszeg — feltiintetésével jegyezhetd
be az ingatlan-nyilvantartasba.

(2) Ha a zéalogjog atvaltoztatasa sordn a felek a szerzddésben a kielégitési jog terjedelmeét
meghataroz6 Osszeget az (1) bekezdés szerinti mértéket meghalad6 sszegben jelolik meg, a
kiilonbozet erejéig jelzalogjog csak 1j ranghelyre jegyezhetd be.

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti kiillonbozet dsszegének 1) ranghelyen torténd bejegyzéséhez a
rangsorban ezt megel6zden bejegyzett elidegenitési €s terhelési tilalom vagy terhelési tilalom
jogosultja nem jarul hozza, az ingatlaniigyi hatdésdg — a kiillonbozet j ranghelyen torténd
bejegyzésének mellézésével — az (1) bekezdés szerint jar el.
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38. Végrehajtasi jog

68. §

(1) Végrehajtasi jogot a birdsagi végrehajtasra, valamint a koztartozas behajtasara vonatkozo
jogszabalyok korlatai kozott egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei
hanyadara lehet bejegyezni.

(2) Ha ugyanarra a kovetelésre vonatkozé végrehajtasi jogot tobb ingatlanra vonatkozoan kell
bejegyezni, a bejegyzésben erre a koriilményre mindegyik tulajdoni lapon utalni kell.

(3) A jelzalogjoggal biztositott kovetelés, valamint az ©6nalld zalogjog érvényesitésére
vonatkozé végrehajtasi jogot, valamint a jelzalogjoggal biztositott kovetelés, illetve az 6nallo
zalogjog lefoglalasat a jelzalogjog, az 6nalld zalogjog rangsoraban kell bejegyezni. Ha a
jelzalog-kotelezettel mint személyes adossal szemben a végrehajtas Utjan érvényesitendd
kovetelés Osszege meghaladja a jelzalogjoggal biztositott kovetelés Osszegét, a kiillonbozet
erejéig U ranghelyre kell bejegyezni a végrehajtasi jogot.

(4) Ha az ingatlanra foldhasznalati jog gyakorlasa szerzddéses szabalyozasanak ténye keriilt
bejegyzésre, az ingatlaniigyi hatdsag a végrehajtasi jog bejegyzésérol sz616 hatarozataval egyiitt
megkiildi a végrehajtonak a foldhasznalati jog gyakorlasardl szol6 megallapodas masolatat.

39. Elidegenitési és terhelési tilalom, elidegenitési tilalom, terhelési tilalom, valamint

a rendelkezési jogot korlatozo egyéb tilalom

69. §

(1) Elidegenitési €s terhelési tilalmat, elidegenitési tilalmat, valamint terhelési tilalmat egész
ingatlanra vagy egész tulajdoni illetdségre, illetve ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) Az elidegenitési és terhelési tilalomra, az elidegenitési tilalomra, valamint a terhelési
tilalomra vonatkoz6 bejegyzésben utalni kell arra a bejegyzett jogra, amelynek biztositasara az
elidegenitési és terhelési tilalom, az elidegenitési tilalom, illetve a terhelési tilalom szolgal,
vagy fel kell tiintetni azt az ingatlannal kapcsolatos, az ingatlan visszakdvetelésére vagy az
ingatlannal 6sszefliggésben egyéb kovetelésre irdnyuld jogot, amelyet a tilalommal a bejegyzés
alapjaul szolgal6 okirat szerint biztositani kivannak.

(3) Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése esetén szerzddésen alapuld tovabbi jogokat,
elidegenitési tilalom bejegyzése esetén a szerzOdéses atruhazason alapuld tulajdonjogot,
terhelési tilalom bejegyzése esetén pedig a tulajdonjog kivételével szerzodésen alapuld tovabbi
jogokat csak a tilalom jogosultjanak hozzajarulasaval lehet bejegyezni.

70. §

(1) A rendelkezési jogot korlatozo egyéb tilalmat egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre,
ezek eszmei hanyadara, illetve az ingatlan természetben meghatarozott vagy teriileti mértékben
kifejezett részére lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzésben fel kell tiintetni, hogy a tilalom a tulajdonjog elidegenitésen és terhelésen
kiviili egyéb részjogositvanyai koziil melyet vagy melyeket és milyen terjedelemben korlatoz,
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és fel kell tiintetni azt az egy vagy tobb jogot, amelynek alapitasa esetén a tilalom (3) bekezdés
szerinti jogkovetkezményét alkalmazni kell.

(3) Arendelkezési jogot korlatozo egyéb tilalom bejegyzése esetén, a tulajdoni lapon tilalommal
érintettként feltiintetett jogot csak a tilalom jogosultjanak hozzajarulasaval lehet bejegyezni.

40. Lizingbeadashoz kapcsolédé lizingbevevéi jog

71. §

A lizingbeadashoz kapcsolddo lizingbevevoi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre
vagy ezek eszmei hdnyaddra lehet bejegyezni.

41. A jogosult Kiskorusaga, illetve gondnoksag ala helyezése

72. §

(1) Jog vagy tény bejegyzésével egyidejlileg a jogosult kiskorusdganak vagy gondnoksag ala
helyezésének tényét is be kell jegyezni, ha ez a bejegyzés idépontjaban fennall. A gondnoksag
ala helyezés tényét be kell jegyezni, ha a gondnokség ala helyezés azt kdvetden tortént, hogy a
jogosultat a tulajdoni lapra bejegyezték.

(2) Torolni kell a kiskorusag és a gondnoksag ald helyezés tényét, ha a kiskorusag, illetve a
gondnoksag ala helyezés megszlinését igazoljak. Az ingatlaniigyi hatosag torli a kiskorasagra
vonatkoz6 bejegyzést akkor is, ha az SZL vagy az ingatlan-nyilvantartas adataibol kétségtelentil
megallapithatd, hogy a jogosult a tizennyolcadik életévét betdltotte.

42. Felszamolasi eljaras, végelszamolas

73. §

Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, a felszamolasi eljarés, illetve végelszamolas tényének
bejegyzését kovetden tovabbi bejegyzések csak a felszamold, illetve végelszamold kérelme
alapjan teljesithetdk. A bejegyzésben fel kell tiintetni a felszamolot, illetve a végelszamolot, és
meg kell jeldlni a felszdmolas €s végelszamolas kezd6 id6pontjat is.

43. Telekalakitasi és épitési tilalom, épitésiigyi korlatozas

74. §

(1) Telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésének tényét egész foldrészletre lehet bejegyezni.
A bejegyzésben fel kell tlintetni azt, hogy a tilalom hatarozott vagy hatarozatlan iddre szol,
illetve, hogy valamely meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tart.

(2) Epitésiigyi korlatozas tényét egész foldrészletre, illetve az ingatlan természetben
meghatarozott vagy teriileti mértékben kifejezett részére lehet bejegyezni. A bejegyzésben fel
kell tlintetni a korlatozas tartalmat, valamint azt, hogy a tilalom hatarozott vagy hatarozatlan
iddre szol, illetve, hogy valamely meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tart.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott bejegyzés nem akadalya tovabbi jog vagy tény
bejegyzésének.

32



44, Kisajatitasi, telekalakitasi, orszagos kozittal érintett ingatlan tulajdonjogi
viszonyainak rendezése iranti, banyaszolgalmi jog alapitasara iranyuld, valamint

a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulo eljaras meginditasa

75. §

(1) Kisajatitasi eljaras meginditasanak a tényét egész ingatlanra lehet bejegyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott bejegyzés nem akadalya tovabbi jog vagy tény
bejegyzésének.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni a telekalakitasi, az orszagos kozuttal
érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése irdnti, a banyaszolgalmi jog alapitasara
iranyul6, valamint a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozéasara iranyulo eljarasra is.

45. Ingatlan-nyilvantartasi iigyben hozott dontés elleni kozigazgatasi per,

feliilvizsgalati kérelem, iigyészi fellépés, iigyészi felhivas, feliigyeleti eljaras

76. §

(1) Az ingatlan-nyilvantartasi iigyben hozott dontés elleni kézigazgatasi per lefolytatasa iranti
keresetre, illetve ligyészi fellépésre, valamint az azok alapjan indult perben hozott birdsagi
dontés ellen rendkiviili perorvoslatként eldterjesztett feliilvizsgélati kérelem benytjtasara
vonatkoz6 bejegyzésben utalassal fel kell tiintetni annak a dontésnek az tligyiratszamat €s annak
a bejegyzésnek a sorszamat, amellyel kapcsolatban a kdzigazgatasi per irdnti keresetlevelet,
igyészi fellépést vagy a feliilvizsgélati kérelmet benyujtottak.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi tigyben hozott dontés ellen benyujtott ligyészi felhivas tényének
bejegyzésében utalassal fel kell tiintetni a felhivassal érintett dontés ligyiratszamat és annak a
bejegyzésnek a sorszamat, amellyel kapcsolatban az ligyészi felhivast benyujtottak.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasi ligyben hozott dontéssel szemben inditott feliigyeleti eljaras
tényének bejegyzésében utaldssal fel kell tlintetni a feliigyeleti eljarassal érintett dontés
iigyiratszamat és annak a bejegyzésnek a sorszamat, amellyel kapcsolatban a feliigyeleti eljaras
megindult.

46. Perbejegyzés

77. §

(1) Az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott perek, a biintetdeljaras meginditasanak
ténye, valamint az ingatlant érintd kozigazgatasi per meginditasanak ténye bejegyzését (a
tovabbiakban egyiitt: perbejegyzés) kovetden tovabbi jogokat — a kodzvetleniil jogszabalyon
alapuld, a birdsagi vagy hatosagi hatarozaton alapuld, tovabba a 20. § 9. és 10. pontjaban
meghatarozott jogok kivételével — csak a per, illetve a biintetdeljards befejezésének
eredményétdl fiiggd hatéllyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben erre utalni kell.

(2) A perbejegyzést kovetden az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett végrehajtasi jogon alapulo

arverés esetén az arverési vevo a per, illetve a biintetdeljaras befejezésének eredményétdl fiiggd
hatallyal szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat. A bejegyzésben erre utalni kell.
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78. §

Az Inytv. 69. § (1)-(4) bekezdése szerinti esetekben a perbejegyzésben kiegészitd szoveges
bejegyzésként fel kell tlintetni azt is, hogy a birdsag a perbejegyzést kdvetden érkezett
beadvanyok intézésére iranyul6 ingatlan-nyilvantartasi eljarasok felfiiggesztését rendelte el.

47. A fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerz6dés benyujtasa

79. §

(1) A 161d tulajdonjogénak atruhazéasara irdnyul6 szerz6dés benytjtasanak tényét a szerzédéssel
atruhdzni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet
szerzodésenként egyszer bejegyezni. Ha a bejegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik,
utalassal fel kell tiintetni az érintett eszmei hanyadot vagy tulajdoni illetéséget is. A 130. § (2)
bekezdésében foglaltak szerinti bejegyzésben a 80. § (1) bekezdése szerinti esetben a
kérelmezot, a 80. § (2) bekezdése szerinti esetben a szerzodés szerint tulajdonjogot szerzo
személyt kell jogosultként feltiintetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kovetden tovabbi jogokat — a kdzvetleniil
jogszabalyon alapuld, a birésagi vagy hatosagi hatarozaton alapuld, tovabba a 20. § 9. és 10.
pontjdban meghatarozott jogok kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel — csak
a szerz6dés alapjan torténd tulajdonosvaltozas bejegyzésétdl fliggd hatéllyal lehet bejegyezni.
A bejegyzésben, valamint a tovabbi jogokra iranyuld bejegyzésekben erre utalni kell.

(3) A tény bejegyzését kovetden az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett végrehajtasi jogon
alapuld 4rverés esetén az arverési vevd a szerzOdés alapjan torténd tulajdonosvaltozas
bejegyzésétol fliggd hatallyal szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat. Az arverési vevo
tulajdonjoganak bejegyzésében erre utalni kell.

80. §

(1) A tény bejegyzését kérhetik a szerz6dd felek, valamint a Foldforgalmi tv. szerinti
elOvasarlasi jog gyakorlasa érdekében hirdetményi Uton kozlésre keriilt jogiigylet (a
tovabbiakban: kifliggesztéshez kotott jogligylet) esetén az eldvasarlasi és eldhaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd
kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szoldo korméanyrendeletben (a tovabbiakban:
eldvasarlasi kormanyrendelet) meghatarozottak szerint jognyilatkozatot tevd jogosult is.

(2) Hatosagi jovahagyashoz kotott jogligylet esetén a tény bejegyzését a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi tv.-ben foglaltak szerint.

(3) A tény bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell
a)  aszerzOdo felek altal benyujtott kérelem esetében az Inytv., valamint az e rendelet szerinti
alaki el6irasoknak megfeleld szerzddés egy eredeti példanyat, valamint
aa) a hatdsagi jovahagyashoz kotott szerz0dés esetén a jovahagyads megadasara iranyuld
kérelem masolatanak érkeztetett eredeti példanyaval igazolni kell annak benyujtasat,
ab) a hatosagi jovahagyashoz nem, de kifliggesztéshez kotott jogligylet esetében
nyilatkozni kell az elévasarlasi kormanyrendeletben meghatarozott elektronikus
tajékoztato kozzétételének 1dépontjarol,
b)  azeldvasarlasi jog gyakorlasara jogosult altal benyujtott kérelem esetében a hataridében
megtett €s a jegyz0 altal alairt elfogado jognyilatkozatot masolatban.
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(4) Az ingatlaniigyi hatosag a (3) bekezdés a) pont ab) alpontjdban meghatarozott nyilatkozat
valosagtartalmat az elektronikus tajékoztatd alapjan ellendrzi. Ha a tajékoztatd alapjan nem
allapithaté meg a kifiiggesztés megtorténte, a kérelmezdt felhivja annak igazolasara. Ha a
kérelmezd nem tudja igazolni a kifliggesztés megtorténtét, a ténybejegyzésre vonatkozo eljarast
az ingatlaniigyi hatdsdg megsziinteti.

(5) Hivatalbol tordlni kell a 79. § (1) bekezdése szerinti tényt €s a bejegyzését kdvetden fliggd
hatallyal tortént jogbejegyzések esetében
a) abejegyzés fliggd hatalyara torténd utalast
aa) a tulajdonjog-bejegyzési kérelem elutasitdsarol vagy az eljards megsziintetésérol
sz0l6 dontés esetén a dontés meghozataldval egyidejiileg,
megszilintetése esetén a mez0gazdasagi igazgatasi szerv tajékoztatasatol szamitott 15
napon beliil, vagy
ac) a hatosagi jovahagyashoz nem kotott jogiigylet esetében a tény bejegyzése iranti
kérelem benyujtasat kvetd 6 honap elteltével,
b)  a fliggd hatallyal bejegyzett jogokat a tulajdonjog-bejegyzési kérelem alapjan torténd
tulajdonosvaltozas bejegyzésével egyidejileg.

(6) Kérelemre a tény csak akkor torolhetd az ingatlan-nyilvantartasbol, ha

a) a kifliggesztéshez kotott jogligylet esetén az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében
nyilatkozattételre nyitva all6 hataridd elteltét kovetden a kérelmezd a jegyzO altal
kiallitott iratjegyzék masolataval igazolja a szerz6dés kozlésének megtorténtét és ahhoz
a vevl, valamint az eldvasarlasi joganak gyakorlasa érdekében hataridében nyilatkozatot
tevo valamennyi jogosult irdsban hozzajarult,

b)  a kizérolag hatdsagi jovahagyashoz kotott jogligylet esetén a felek a torléshez irasban
hozzajarultak.

(7) A ténybejegyzés torlésérdl szold hatdrozatban meg kell jelolni azokat az i1ddkozi
bejegyzéseket és azok szamat, amelyekre vonatkozoan a fiiggd hataly megsziinik.

48. Arverés

81. §

(1) Az arverés kitlizésének tényét és idépontjat a birdsagi végrehajtd vagy a hatdsag altal
megkiildott arverési hirdetmény alapjan kell bejegyezni.

(2) Az arverés sikertelensége esetén a birdsagi végrehajtdé vagy a hatdsag altal megkiildott
jegyzokonyv alapjan az ingatlaniigyi hatosag torli az arverés kitlizésének a tényét.

(3) Eredményes arverés esetén a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg az arverés kitlizésének
tényet tordlni kell. A tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg tordlni kell azokat a jogokat is,
amelyek a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ) tulajdonos tulajdonjogat a birdsagi
végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény 137. §-a alapjan nem terhelhetik.
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49. Zarlat, zar ala vétel, tovabba az Eurépai Unio altal elrendelt pénziigyi és vagyoni

korlatozo intézkedés végrehajtasara iranyulo zarlat

82. §

(1) A zérlatot, a zar ala vételt, valamint az Eurdpai Uni6 altal elrendelt pénziigyi és vagyoni
korlatozo intézkedés végrehajtasara iranyuld zarlat tényét az egész ingatlanra, egész tulajdoni
illetdségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) A zarlat, a zar ala vétel, valamint az Eurdpai Unid altal elrendelt pénziigyi és vagyoni
korlatozé intézkedés végrehajtasara iranyuld zérlat tényének bejegyzése utan jogokat — a
kozvetleniil jogszabalyon alapuld, a birdsagi vagy hatdsagi hatarozaton alapulo, tovabba a 20.
§ 9. és 10. pontjaban meghatarozott jogok kivételével — csak a zarlat, a zar ala vétel, tovabba az
Eurdpai Unio altal elrendelt pénziigyi €s vagyoni korlatozé intézkedés végrehajtasara iranyulo
zarlat tényének torlésétodl fliggd hatallyal lehet bejegyezni, amelyre a bejegyzésben utalni kell.

50. Kérelem elutasitasa

83. §

A bejegyzésre iranyuld kérelem elutasitdsara vonatkoz6 bejegyzésben fel kell tiintetni a
kérelmez6 nevét, valamint a kérelem targyat, iktatasi szamat és érkezésének idopontjat.

51. Eljaras megsziintetése

84. §

Az eljards megsziintetésének tényére vonatkoz6 bejegyzésben fel kell tiintetni a kérelmezd
nevét, valamint a kérelem targyat, iktatasi szamat és érkezésének idépontjat.

52. Foldhasznalati jog gyakorlasanak szerzédéses szabalyozasa

85. §

(1) A foldhasznalati jog gyakorlasadnak szerzddéses szabalyozasa tényét foldhasznalati joggal
terhelt foldrészletre, valamint arra az egyéb 6nallo ingatlanra lehet bejegyezni, amelynek a
mindenkori tulajdonosat a foldhasznalati jog megilleti.

(2) Annal az egyéb 6nallo ingatlanndl, amelynek mindenkori tulajdonosat a foldhasznalati jog
gyakorldsa megilleti, a tulajdoni lap [. részére kell bejegyezni a foldhasznalati jog
gyakorlasanak szerzddéses szabdlyozdsa tényét. A bejegyzésben jogosult feltiintetése helyett
arra a bejegyzett foldhasznalati jogra kell utalni, amelyre a foldhasznalati jog gyakorlasanak
szerzOdéses szabdlyozasa ténye vonatkozik.

(3) A foldhasznalati joggal terhelt foldrészlet tulajdoni lapjan a foldhasznalati jog
gyakorlasanak szerzddéses szabalyozasa tényét a III. részre kell bejegyezni. A bejegyzésben
jogosult feltiintetése helyett arra a bejegyzett foldhasznalati jogra kell utalni, amelyre a
foldhasznalati jog gyakorlasanak szerzédéses szabalyozésa ténye vonatkozik.
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53. Jelzalogjog, 6nallé zalogjog ranghelyének elézetes biztositasa

86. §

(1) A jelzélogjog, 6nallo zalogjog ranghelyét elézetesen biztositod bejegyzésben meg kell jeldlni
a terhelés és jarulékai legnagyobb Osszegét, 6nallo zalogjog esetén az 6nalld zalogjog dsszegét.

(2) A jelzalogjogot, 0nalldé zalogjogot az (1) bekezdés szerinti bejegyzés ranghelyén kell
bejegyezni, tekintet nélkiil az idokdzben tortént végrehajtasi intézkedésre, végelszamolasi vagy
felszamolasi eljarasra.

(3) Ha a jelzalogjog, illetve 6nallo zalogjog bejegyzését a bejegyzésben megjelolt dsszeget
meghalado kovetelés biztositdsara, az 6nallo zalogjog 6sszegét meghaladd Osszegre kérik, az
Osszeget meghaladod részt 0j ranghelyre kell bejegyezni. Ha a bejegyzett jelzdlogjog a
bejegyzésben meghatarozott keretet, az 6nalld zalogjog szerinti §sszeget nem meriti ki, a keret,
illetve az 0sszeg fennmarado részérdl a tulajdonos kérelmére 0j hatarozatban kell rendelkezni.

(4) A jelzalogjog, 6nallé zalogjog ranghelyének eldzetes biztositdsara vonatkozo szabdlyokat
alkalmazni kell a jelzélogjoggal biztositott kdvetelés vagy jog alzalogjoggal vald megterhelése
esetére is, ha az alzdlogjog ranghelyének eldzetes biztositidsat az alzdlogjoggal terhelendd
jelzélogjoggal biztositott kdvetelés vagy jog zalogjogosultja kéri.

(5) A jelzélogjog elbdzetesen biztositott ranghelyével vald rendelkezés jogat a késdbbi
rangsorban bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom, illetve terhelési tilalom csak abban az
esetben sziinteti meg, ha a zalogkdtelezett a tilalom bejegyzésével kapcsolatosan az eldzetesen
biztositott jelzalogjogi ranghely tekintetében a ranghellyel rendelkezés jogar6l a tilalom
jogosultja javara kiilon lemondott.

(6) Jelzélogjog ranghelyét eldzetesen biztositd bejegyzés ranghelyén annal nem terhesebb
6nallo zalogjogot, az 6nallod zalogjog ranghelyén az 6nallod zalogjog 6sszegéig jelzélogjogot is
be lehet jegyezni.

54. Lemondas jelzalogjog elozetesen biztositott ranghelyével valo rendelkezés jogarol

87. §

(1) A tulajdoni lap III. részén be lehet jegyezni, hogy a zalogkdtelezett valamely meghatarozott
keésobbi zalogjogosult vagy meghatarozott mas harmadik személy irdnyaban lemondott arr6l a
jogardl, hogy az eldzetesen biztositott zdlogjogi bejegyzés ranghelyével rendelkezhessék, hogy
e ranghelyet jelzalogjog bejegyzésével betdltse.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bejegyzésben meg kell jeldlni azt a személyt, akinek a javara a
lemondas tortént, tovabba azt az eldzetesen biztositott ranghelyet, amelyre a lemondas
vonatkozik.

(3) Annak az eldzetesen biztositott ranghelynek a torlése el6tt, amelyre a lemondas vonatkozik,
az (1) bekezdés szerinti bejegyzés torlésére csak annak a késdbbi zalogjogosultnak, harmadik
személynek vagy barmelyikiik jogutddjanak, az Inytv. szerint kiallitott okiratban megadott
hozzajarulasa alapjan kertilhet sor, akinek a javara a zalogkdotelezett az eldzetesen biztositott
ranghellyel valé rendelkezés jogardl lemondott.

(4) A lemondas ellenére, a (3) bekezdés szerinti hozz4jaruld nyilatkozat alapjan lehetdség van
az eldzetesen biztositott ranghelyen zalogjog létesitésére. Ez a hozzajarulas csak az abban
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megengedett terhelésre szol, és azt meghaladéan nem oldja fel a zdlogkdtelezettet az elézetesen
biztositott ranghellyel valo rendelkezési jogrol lemondé nyilatkozata aldl.

55. Bizalmi vagyonkezelés alapjan fennallo kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog

88. §

(1) Bizalmi vagyonkezelés alapjan fennallo kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog tényét egész
ingatlanra, egész tulajdoni illet6ségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tényt egyidejlileg a szerzddésben megjeldlt tobb
vagyonrendeld esetén és tobb kedvezményezett javara is be lehet jegyezni.

(3) Tobb kedvezményezett javara szolo ténybejegyzés esetén a szerzodésben foglaltaknak
megfeleléen a kedvezményezettek egymds kozotti sorrendjét és az dket megilletd tulajdoni
hanyadot is fel kell tiintetni. Ha a vagyonrendeld a kedvezményezettek kozott sorrendet nem
allitott fel, illetve ha a kedvezményezetteket egyenld aranyban illeti meg a tulajdoni varomany,
a bejegyzésben erre a koriilményre kiilon nem kell utalni.

89. §

(1) A bizalmi vagyonkezelési jogviszony alapjan fenndllo vagy létrejovo, kezelt vagyonba
keriil6 ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog-bejegyzés esetén, ha a bizalmi vagyonkezelési
szerz6dés nem bizalmi vagyonkezeld vallalkozassal mint vagyonkezeldvel keriilt megkotésre,
a kérelemben errdél nyilatkozni kell, és ahhoz csatolni kell a bizalmi vagyonkezel6krdl és
tevékenységlik szabalyairol sz616 torvényben meghatarozott bejelentési bizonyitvanyt is.

(2) A bizalmi vagyonkezelési jogviszony alapjan fennallo vagy 1étrejovo, kezelt vagyonba
keriild ingatlanra vonatkozd tulajdonjog-bejegyzés esetén, ha a bizalmi vagyonkezelési
szerz6dés bizalmi vagyonkezeld vallalkozéssal mint vagyonkezeldvel keriilt megkdtésre, a
kérelemben errdl nyilatkozni kell, és csatolni kell a bizalmi vagyonkezeld vallalkozas e
mindségének igazolasara szolgalo, a bizalmi vagyonkezeldkrdl és tevékenységiik szabalyairol
sz6106 torvényben meghatarozott hivatal altal kiallitott hatdsagi bizonyitvanyt.

(3) Az egyoldalu jogiigylettel 1étesitett bizalmi vagyonkezel6i jogviszonyban a vagyonkezelOre
az (1) és (2) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

56. Ranghely megvaltoztatasa

90. §

A bejegyzések ranghelyének megvaltoztatdsa tényét az Osszes érdekelt fél okiratba foglalt
nyilatkozata alapjan lehet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni. A bejegyzésben utalni kell a
megvaltozott ranghelyll bejegyzések sorszamara. Jelzalogjog, 6nallo zalogjog ranghelyének
megvaltoztatasdhoz az ingatlan tulajdonosanak hozzéjaruldsa sziikséges.

57. Tartés kornyezetkarosodas és bizonyitott kornyezeti teher

91. §

(1) A végleges hatosagi vagy jogerds birdsagi hatarozattal megallapitott tartos
kornyezetkarosodas tényét, mértékét és jellegét egész ingatlanra, illetve annak természetben
kijelolt vagy teriileti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni.
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(2) A bizonyitott kornyezeti teher tényét és jellegét csak egész ingatlanra lehet bejegyezni.

58. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztése

92. §

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarés felfliggesztése tényének tulajdoni lapra torténd bejegyzésekor
a felfiiggesztett eljaras ligyszamat és a felfiiggesztés iddtartamat is fel kell tiintetni.

59. Folyamatban levé gazdasagatadas

93. §

A folyamatban levé gazdasagatadas tényét egész ingatlanra vagy egész tulajdoni illetéségre
lehet bejegyezni.

60. Ko6zos tulajdon rendezésének kotelezettsége

94. §

A ko6z0s tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét egész ingatlanra vagy az 6rokléssel érintett
egész tulajdoni illetdségre lehet bejegyezni.

V. Fejezet
A bejegyzéshez sziikséges okiratok és az okirati kellékek

61. Bejegyzéshez sziikséges okiratok

95. §

A teriilet végleges mas céli hasznositdsaval Osszefliggd, beruhazési célteriiletre torténd

miuvelésiag-valtozas bejegyzéséhez szlikséges:

a) a terlilet beruhdzasi célteriiletté nyilvanitasarol szo6lo, Magyar Kozlonyben kozzétett
kormanyhatarozat megjeldlése,

b)  a termdfold végleges mas céli hasznositdsanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges
hatarozat,

c¢)  ab) pontban foglalt engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetése,

d)  a beruhdzéssal érintett ingatlan tulajdonosdnak a miivelésidg-valtozas bejegyzéshez
hozz4jaruld nyilatkozata.

96. §

A Kormany altal rendeletben nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentségilivé nyilvanitott

gy targyat képezd beruhdzasok esetén a teriilet beruhazasi teriiletre torténd miivelésiag-

valtozas bejegyzéséhez sziikséges:

a) a term6fold végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges
hatarozat,

b)  az a) pontban foglalt engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetése,

¢) az a)pontban foglalt engedélyben meghatarozott teriilet legalabb 10%-an — a beruhazas
megvalodsitasa céljabol — a term6fold igénybevételének megkezdése, tovabba

d)  hogy a bejelentd
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da) rendelkezzen az érintett teriilet tulajdonjogaval, vagy csatolja valamennyi
tulajdonosnak a miivelésiag-valtozas bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat, és

db) jelolje meg annak a kormdanyrendeletnek a szdmat, amely a beruhazast
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitotta.

97. §

(1) A termd6fold végleges mas célu hasznositasaval 6sszefiiggd, nem beruhdzasi teriiletre torténd

muvelésiag-valtozas bejegyzéséhez szlikséges:

a) a termofold végleges mas célu hasznositisanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges
hatarozat,

b)  az a) pontban foglalt engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetése, és

c¢) az a) pont szerinti hatarozatban megjelolt term6fold hasznositasi céljaval 6sszhangban
allo olyan végleges hatdsagi engedély, amely annak jogosultjat a megvaldsult 1étesitmény
hasznalatbavételére, iizemeltetésére vagy az engedélyezett tevékenység végzésére
jogositja.

(2) Ha a term6f6ld igénybevételével jard tevékenység végzése vagy a létesitmény elhelyezése

nem engedélykdoteles tevékenység, a term6fold végleges mas céli hasznositasaval 9sszefliggo,

nem beruhdzasi teriiletre torténd miivelésidg-valtozas bejegyzéséhez sziikséges:

a) a termofold végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges
hatarozat,

b)  aza) pontban foglalt engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetése,

c¢) atevékenység vagy a létesitmény ellendrzésére hataskorrel rendelkezd hatdsag altal az
Akr. 101. § (2) bekezdése alapjan kiallitott, a tevékenység jogszerii végzését, vagy a
létesitmény jogszerl elhelyezését igazold hatdsdgi bizonyitvany, és

d)  ateriilet végleges mas célu hasznositdsa megvaldsitasanak teljesitése.

98. §

(1) Erdé miivelési 4g megallapitasara iranyulo eljarasban a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az erdészeti hatosag végleges hatarozata sziikséges.

(2) Az Adattarban szabad rendelkezésti erdoként nyilvantartott teriilet esetén fasitott teriilet
miuvelési 4g megallapitasdra iranyuld eljarasban a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az erdészeti hatdsag végleges hatdrozata, valamint foldmindsitési eljaras
lefolytatasa sziikséges.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban erdd miivelési dgban nyilvantartott teriilet miivelési aga
megvaltoztatasanal a miivelésiag-valtozas bejegyzéséhez az érintett teriilet

a) Adattarbol valo torlésérdl rendelkezd végleges hatarozat €s

b) 1) mivelési aganak és mindségének foldmindsitési eljarads lefolytatasaval torténd
megallapitasa

sziikséges.

(4) Az ingatlan-nyilvantartdsban erddként nyilvantartott teriiletnek az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szold torvény szerinti termelésbdl kivonasa esetén a
miivelésidg-valtozas bejegyzéséhez az erdészeti hatésagnak

a) a termelésbdl kivonast engedélyezd és

b) az €rintett teriilet Adattarbol valo torlésérdl rendelkezo
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végleges hatarozata sziikséges.

99. §

Halasté mivelési 4g megallapitdsdra vagy megvaltoztatasara irdnyuld eljarasban a viziigyi
hatosag végleges vizjogi lizemeltetési engedélye sziikséges.

100. §

A sz06l6 termOhelyi kataszterbe sorolt teriileten term6fold mas céli hasznositasaval tortént
muvelésiag-valtozas bejegyzéséhez a szdlészetrdl és boraszatrol szold 2020. évi CLXIIL
torvény 2. § (4) bekezdése alapjan megadott hegykdzségi hozzajarulas sziikséges.

101. §

A 95. § b) és ¢) pontja, a 96. § a)-c) pontja, a 97. § (1) bekezdés a) és b) pontja, a 97. § (2)
bekezdés a), b) és d) pontja, valamint a 98-100. §-a szerintiek igazolasahoz dokumentum az
igyfeéltol nem kérhetd.

102. §

(1) Az ingatlan-nyilvantartdsban az épitési engedélyhez kotott épitmény épitését, bovitését
végleges hasznalatbavételi engedély, fennmaradasi engedély vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételérdl szolo végzés alapjan lehet bejegyezni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasban olyan uj lakdépiilet épitését, meglévd lakdépiilet bovitését,
amelynek az épitése, bovitése egyszerii bejelentéshez kotott, a lakdépiilet épitésének egyszerii
bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 6. §-a szerint kiadott hatosagi
bizonyitvany alapjan lehet bejegyezni.

(3) A bontasi engedélyhez kotott épitmény bontdsat a bontas elvégzésérdl szold végzés, a
bontasi engedélyhez nem kotott épitmény bontasat az épitésiigyi hatdsag altal kiallitott hatdsagi
bizonyitvany alapjan lehet az ingatlan-nyilvantartasban bejegyezni.

(4) Milemléken, miiemléki teriileten vagy miiemléki jelentdségii teriileten végzett, a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6lo  kormanyrendelet szerint az
orokségvédelmi hatdsdg eljarasahoz kotott épitést, bovitést, rendeltetésmoddositast az
orokségvédelmi hatosag altal kiallitott hatosagi bizonyitvany alapjan lehet az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.

(5) Az épitési engedélyhez nem kotott épitmény épitését, bovitését az €épitésligyi hatosag altal
kiallitott hatosagi bizonyitvany alapjan lehet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(6) Az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57/F. §
hatélya al4 tartozo rendeltetésmod-valtozast a rendeltetésmaodositési eljaras soran alkalmazando
részletes szabalyokrodl szolo 143/2018. (VIIL. 13.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében kijelolt
hatéosdg (a tovabbiakban: rendeltetésmodositasi hatosdg) altal kiadott végleges
rendeltetésmodositasi engedély alapjan lehet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(7) Epiilet 6 rendeltetési jellegének és lakas vagy nem lakas céljara szolgalé 6nalld rendeltetési

egyseg vagy helyiség rendeltetésmddjanak, tovabba a lakasok vagy nem lakas céljara szolgalo
onallo rendeltetési egységek vagy helyiségek szamanak épitésiigyi hatdsag, orokségvédelmi
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hatésadg vagy a rendeltetésmodositasi hatosag eljarasdhoz nem kotott megvaltoztatasat a
telepiilési Onkormanyzat rendeltetést ¢és rendeltetésiegység-szamot igazold hatosagi
bizonyitvanya alapjan lehet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(8) A tarsashaz gépjarmutarolo helyiségében kialakitott allashely egyéb 6nalldé ingatlanként
torténd nyilvantartasba vételéhez — a (7) bekezdéstdl eltérden — elegendd, ha az épiiletben 1évo
gépjarmutarolo helyiség megléte igazolt.

(9) Tarsashazi kozos tulajdonban vagy szovetkezeti tulajdonban allo épiiletrész vagy egyéb
helyiség egyéb Onalldo ingatlanként torténd nyilvantartasba vételéhez, amennyiben az az
¢épiiletrész vagy egyéb helyiség rendeltetésmodjanak valtozasaval nem jar, rendeltetést igazolo
hatosagi bizonyitvany nem sziikséges, a rendeltetésmodot az alapitdé okirat vagy
lakasszovetkezeti alapszabaly igazolja.

(10) Az e § (1)-(7) bekezdése szerinti hatosagi dontésnek a kiallitdé hatdsagtol torténd
beszerzésérdl, amennyiben azt az ligyfél a kérelméhez nem csatolta, az ingatlaniigyi hatdsag
gondoskodik.

103. §

(1) Az ingatlan természetben meghatarozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére
vonatkoz6 jog, tény vagy adat bejegyzéséhez az ingatlan érintett részét abrazold és az
ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz sziikséges.

(2) Nem sziikséges vazrajz, ha

a)  azingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlannak mindsiilé épitmény 6nallo statusza keriil
megsziintetésre vagy

b)  afoldrészleten talalhatd valamennyi épiilet elbontasra kertil.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban nem sziikséges vazrajzot csatolni, ha az érvényes
zéaradékkal ellatott vazrajz az eljards meginduldsakor mar az ingatlaniigyi hatosag
rendelkezésére all.

104. §

(1) Tarsashaz bejegyzéséhez alapitd okirat és az ingatlanligyi hatosag altal az ingatlan-
nyilvantartdsi céla foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szolo
miniszteri rendelet szerint nyilvantartasba vett alaprajz sziikséges. Az ingatlan alapteriiletének
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az ingatlaniigyi hatdsag az alaprajzhoz tartoz6 numerikus
teriiletszamitast hasznalja fel.

(2) Az alapito okirat
a) tartalmazza:
aa) a tarsashaz-tulajdon alapitdsara vonatkozd megegyezést,
ab) a személyi azonositd kivételével a tulajdonostarsaknak az Inytv. 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott adatait,
ac) a foldrészlet helyrajzi szamat,
ad) a kozos tulajdonba keriilo épiiletrészek €s helyiségek felsoroldsat romai szammal
egytol kezddd6 sorszamozassal,
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ae) az egyes tulajdonostarsak kizarolagos tulajdonaba keriil6 lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgald mas helyiségek meghatarozasat az alaprajz szerinti arab szamozas ¢s
az alaptertilet feltiintetésével,

af) a kozos tulajdonban 1év6 részekbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni
hanyadot.

b)  tartalmazhatja a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.)
10. § (2) bekezdése alapjan a kozds tulajdon atruhdzédsara az dsszes tulajdoni hanyad
legalabb kétharmadat képviseld tulajdonostarsakat feljogosito rendelkezést.

(3) Az alapit6 okirat tartalmazhatja a Tht. 10. § (3) bekezdése szerinti, az 0sszes tulajdoni
hanyad legalabb négydtodét képviseld tulajdonostarsaknak a kozos tulajdon atruhazasarol szolo
kozgytilési hatarozata szerinti modositast.

(4) Ha a szervezeti-mikodési szabalyzatot vagy annak moddositasat jogszabalyban
meghatarozottak szerint az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtjak, azokat az eljaré hatésagnak az
ingatlan-nyilvantartési iratokhoz kell csatolnia.

(5) Tarsashazi lakas, illetve nem lakas céljara szolgald 6nallo rendeltetési egység vagy helyiség
megosztasahoz, illetve tarsashazi lakésok, illetve nem lakas céljara szolgalod 6nalld rendeltetési
egységek vagy helyiségek Osszevonasahoz alaprajzon kivill az alapitd okirat modositasat
tartalmazo okirat is szlikséges.

(6) Tarsashazban épités utjan keletkezett uj tarsashazi lakas, illetve nem lakas céljara szolgalo
onallo rendeltetési egység vagy helyiség bejegyzésére irdnyuld kérelemhez az alapitod okirat
modositasara vonatkozo okiratot és kiegészito alaprajzot is csatolni kell. Ezt a rendelkezést kell
alkalmazni akkor is, ha a k6zos tulajdonban allo6 épiiletrészekbdl keletkezett 01j tarsashazi lakas,
illetve nem lakas céljara szolgald onalld rendeltetési egység vagy helyiség nyilvantartasba
vételét kérik.

105. §

(1) Szovetkezeti haz bejegyzéséhez lakasszovetkezeti alapszabaly és az ingatlaniligyi hatdsag
altal az ingatlan-nyilvantartasi céla foldmérési ¢és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendelet szerint nyilvantartasba vett alaprajz sziikséges. Az
ingatlan alapteriiletének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az ingatlaniigyi hatésag az
alaprajzhoz tartoz6 numerikus teriiletszdmitast hasznalja fel.

(2) A lakasszovetkezeti alapszabaly ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul az ingatlan-

nyilvantartasi eljarasban akkor fogadhato el, ha tartalmazza:

a)  aszovetkezet megalakuldsanak a tényét, nevét és székhelyét,

b)  aszovetkezeti lakasok tulajdonosainak — a személyi azonosito kivételével — az Inytv. 8.
§ (1) bekezdésében meghatarozott adatait,

c)  afoldrészlet helyrajzi szdmat,

d)  a szOvetkezeti tulajdonba keriild épiiletrészek és helyiségek felsorolasat romai egytdl
kezd6do szamozassal,

e)  azegyes tulajdonosok tulajdonaba keriilé lakasok, illetve nem lakés céljara szolgaldé mas
helyiségek meghatdrozasat az alaprajz szerinti arab szadmozds és az alapteriilet
feltiintetésével.

(3) Szovetkezeti lakds megosztasdhoz, illetve szovetkezeti lakdsok Osszevondsdhoz az
alaprajzon kiviil a lakasszovetkezeti alapszabaly modositasat tartalmazé okirat is sziikséges.
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(4) Szovetkezeti hazban épités utjan keletkezett szovetkezeti lakéds bejegyzésére iranyuld
kérelemhez a lakasszovetkezeti alapszabaly moddositasara vonatkozo okiratot és kiegészitd
alaprajzot is csatolni kell. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni akkor is, ha a szovetkezeti haz
tulajdoni torzslapjan nyilvantartott épiiletrészekbdl keletkezett 10j szovetkezeti lakas
nyilvantartasba vételét kérik.

62. Az okiratok kellékei

106. §

Az Inytv. 32. § (3) bekezdése szerinti esetben a bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartas
vezetését tamogato informatikai rendszerben kitéltendo elektronikus tirlapon (a tovabbiakban:
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlap) kell 1étrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatd
kozjegyz0, ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2) bekezdésében meghatarozott
személy eldtt személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott
biztonsagi  elektronikus aldirds elhelyezésével, vagy azonositasra visszavezetett
dokumentumbhitelesités szolgaltatassal kell hitelesiteni.

107. §

(1) Ha valamely jogiigylet érvényes l1étrejottének feltétele, hogy ahhoz jogszabalyban vagy a
felek megéllapoddsdban meghatirozott harmadik személy hozzdjarulasat adja, a jogligylet
alapjan jog vagy tény bejegyzésének akkor van helye, ha a hozzajarulast kdzokiratba, illetve
iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba foglaltak.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen

a)  azelidegenitési tilalom,

b)  aterhelési tilalom,

c¢)  azelidegenitési és terhelési tilalom,

d)  atulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédo vevoi jog,

e)  alizingbeadashoz kapcsolodo lizingbevevdi jog,

¥/ a kozfeladathoz rendelt vagyonkezel6i jog és

g)  akizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodod miikddtetési jog

jogosultjainak hozzéjarulasat ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tirlapon kell 1étrehozni, és azt
a jogi képviseletet ellatdo kozjegyzo, ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2)
bekezdésében meghatarozott személy elott személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett
tanusitvanyon alapuld fokozott biztonsagi elektronikus aldirds elhelyezésével, vagy
azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal kell hitelesiteni.

(3) Vagyonkezeldi jog bejegyzéséhez a (2) bekezdés szerinti jogok jogosultjainak hozzéjarulasa
nem szlikséges.

108. §

(1) Ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irja ald, az tigyleti meghatalmazast
a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus
trlapon kell Iétrehozni, €s azt a jogi képviseletet ellatd kozjegyzo, ligyvéd vagy kamarai
jogtanacsos, illetve a 115. § (2) bekezdésében meghatarozott személy elétt személyes
jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu elektronikus
alairas elhelyezésével, vagy azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal
kell hitelesiteni.
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(2) Az ligyleti meghatalmazas tartalmazza

a) ameghatalmazonak €s a meghatalmazottnak az Inytv. 8. § (1) bekezdése szerinti adatait
¢s a meghatalmazoi, illetve meghatalmazotti mindségére utalast,

b)  az érintett ingatlannak az Inytv. 35. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti adatait,

c¢)  abejegyezni, illetve tordlni kért jog vagy tény megnevezését,

d)  ajogvaltozas jogcimét és

e) a meghatalmaz6 azon nyilatkozatat, amely szerint meghatalmazza a meghatalmazottat,
hogy helyette és nevében a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot alairja, valamint hogy
helyette és nevében az ingatlan-nyilvantartdsban torténd jogi képviselet ellatasara
kozjegyzot hatalmazzon fel, illetve ligyvédet vagy kamarai jogtanacsost hatalmazzon
meg.

(3) Az tgyleti meghatalmazas az Inytv. 36. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kdvetkezo

korlatozasokat tartalmazhatja:

a) datumot, ameddig az ligyleti meghatalmazas a meghatalmazottat feljogositja a (2)
bekezdés e) pontja szerinti cselekmények elvégzésére,

b)  az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a jogi képviseletet ellatni jogosult jogi képviseld
megnevezesét,

c¢)  a meghatalmazdval szerz6do fél személyére torténd utalast az Inytv. 8. § (1) bekezdése
szerinti adatok megadésaval.

(4) Ha az ligyleti meghatalmazas a (3) bekezdés szerinti korlatozason feliil tovabbi korlatozast
tartalmaz, ezt a jogi képviseld az ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlapon rogziti.

(5) A kilfoldon kiéllitott tigyleti meghatalmazas (1)—(4) bekezdés szerinti ingatlan-
nyilvantartasi elektronikus trlapon vald rogzitését magyar kozjegyz0 nemperes eljarasban
végzi.

109. §

Az Inytv. 35. § (2) bekezdés a) pontja alkalmazasaban az alédiras akkor tekinthetd nyilvanvaléan
azonosithatonak, ha az alair6 aldirasanal olvashatéan szerepel az tligyletet megkotd személy
neve €s az okirat szerinti iigyletkotdi mindsége, tovabba képviselet esetén olvashatdan
megjelolték a képviseletet ellatdo személy nevét is.

110. §

Ha a magéanokirathoz melléklet is tartozik, akkor a melléklet valamennyi lapjara vonatkozdan
is alkalmazni kell az tlgyvedi tevekenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torveny (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakat.

111. §

Ha nem magyar nyelven kidllitott okirathoz a magyar nyelvii forditést is csatolni kell, akkor ez
a kotelezettség a kérelemre és az okirat mellékleteire is kiterjed.
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VI. Fejezet
Az ingatlan-nyilvantartasi eljardas

63. Az eljaras altalanos szabalyai

112. §

A vagyonszerzési illeték megallapitasdhoz sziikséges nyilatkozatokat a jogi képviseld az
adohatosag informatikai rendszerében teszi meg. Az adohatosag informatikai rendszerét az
ingatlan-nyilvantartas vezetését timogato informatikai rendszerbdl elérhetové kell tenni.

113. §

Az eljarasban a jogi képviselo képviseleti jogosultsagat kozjegyzo esetén a kdzjegyzokrol szolo
1991. évi XLI. torvény 174/A. §-a szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlapon
l1étrehozott felhatalmazassal (a tovabbiakban: felhatalmazas), tigyvéd vagy kamarai jogtanacsos
esetén az Uttv. 39/A. § (2) bekezdése szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tirlapon
létrehozott meghatalmazassal (a tovabbiakban: {igyvédi meghatalmazas) kell igazolni.

114. §

(1) A jog vagy tény bejegyzésével tovabbi mérlegelés nélkiil kozvetleniil érintett, ezért
felhatalmazas vagy tligyvédi meghatalmazas adasara koteles a (4) és (5) bekezdésben
meghatarozott kivétellel

a)  akérelem alapjan
aa) bejegyzendd jog vagy tény jogosultja,
ab) bejegyzendd jog vagy tény kotelezettje,
ac) torlendd jog vagy tény jogosultja,

b)  telki szolgalmi jog, kozérdekl hasznalati jog, haszonélvezeti jog és hasznalat joganak
bejegyzése iranti kérelem esetén a bejegyzett kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog
jogosultja, kizarélagos gazdasagi tevékenyseéghez kapcsolddo miikodtetési jog jogosultja,

c¢)  haszonélvezeti jog és hasznalat joganak bejegyzése iranti kérelem esetén a bejegyzett
vagyonkezeldi jog jogosultja,

d)  vagyonkezel6i jog, kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog és a kizarélagos gazdasagi
tevékenységhez kapcsolodd miikddtetési jog torlésére vonatkozd kérelem esetén a
tulajdonos, az ingatlan tobb tulajdonosa koziil, ha a torlendd jog nem az egész ingatlanra
vagy annak természetben, illetve teriileti mértékben meghatarozott részére vonatkozik, az
a tulajdonos, akinek a tulajdonjogat a térlendd jog az ingatlan tulajdoni lapjan utalassal
jelolve terheli.

(2) Az (1) bekezdés a) pont ab) alpontja szerinti kotelezett, a (3) bekezdésben meghatarozott
kivétellel az ingatlan tulajdonosa.

(3) Az (1) bekezdés a) pont ab) alpontja szerinti kitelezett

a) alzalogjog bejegyzése esetén azon jelzdlogjog jogosultja, amely jelzalogjogot az
alzalogjog az ingatlan tulajdoni lapjan utalassal jeldlve terhelni fogja,

b)  engedményezés, jogatruhdzas vagy szerzddésatruhazas esetén az engedményezéssel,
jogatruhazassal vagy szerzddés-atruhazassal érintett jognak az ingatlan tulajdoni lapjan
utaléssal jeldlt jogosultja,

c¢)  szovetkezeti hazban 1év6 olyan egyéb 6nalld ingatlan esetén, amely a lakdsszovetkezet
tulajdonéban 4ll, és amelyre lakasszdvetkezeti tagot megilletd allandd hasznalati jog van
bejegyezve, a lakasszovetkezeti tagot megilletd allando hasznalati jog jogosultja,

46



d)  az ingatlan tobb tulajdonosa koziil, ha a bejegyzendd jog vagy tény nem az egész
ingatlanra vagy annak természetben, illetve teriileti mértékben meghatarozott részére
vonatkozik, az a tulajdonos, akit a jog vagy tény az ingatlan tulajdoni lapjan utalassal
jeldlve terhelni fog.

(4) Az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjatol eltérden tulajdonjog-bejegyzéshez nem sziikséges a
jogiigylettel érintett tulajdonos meghatalmazasa vételi jog vagy visszavasarlasi jog gyakorlasa
esetén, amennyiben a tulajdonjog-bejegyzés a vételi jog vagy visszavasarlasi jog jogosultja
javara torténik.

(5) Az (1) bekezdés a) pont ac) alpontjatol eltérdéen szerzddésen alapuld eldvasarlasi jog
torléséhez nem sziikséges annak a torlésre keriild eldvasarladsi jog jogosultnak a
meghatalmazésa, aki az eldvasarlas jogaval nem élt, amennyiben az eldvasarlasi jog torlésére
az 1j tulajdonos bejegyzésével egyidejlileg egyoldalu tulajdonosi jognyilatkozat alapjan keriil
SOT.

115. §

(1) A felhatalmazast vagy az ligyvédi meghatalmazast a jogi képviseletet ellatd kozjegyzo,
igyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a (2) bekezdésben meghatarozott személy eldtt
személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapuld fokozott biztonsagh
elektronikus aldirds elhelyezésével, vagy azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités
szolgaltatassal kell hitelesiteni.

(2) Az iigyvédi meghatalmazas személyes jelenléttel torténd aldirasa vagy hitelesitése soran

eljarhat

a) azigyvéd vagy kamarai jogtanacsos helyettesitésére jogosult,

b)  aziigyvéd megbizasabol eljaro ligyvéd vagy alkalmazott ligyvéd,

c¢)  kilfoldon torténd hitelesités esetén az iigyvéddel egyiittmikddésben all6 az adott
orszagban {ligyvédi tevékenység gyakorldsdra jogosult eurdpai kozosségi jogasz,
alkalmazott europai k6zosségi jogasz vagy kiilfoldi jogi tanacsadod, vagy

d)  jelzélogjog, elidegenitési tilalom, terhelési tilalom, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzése €s torlése, tovabba ranghelycsere bejegyzése iranti eljarasban a
kamarai jogtanicsos hitelintézetnek mindsiilé {ligyfelének a hitelintézet belsd
szabalyzataban meghatarozott kovetelményeknek megfeleld, az ingatlan-nyilvantartas
informatikai rendszerében valo6 nyilvantartas alapjan azonosithatdo munkavallaloja.

(3) A felhatalmazas személyes jelenléttel torténd hitelesitése soran eljarhat a jogi képviseletet
ellato kozjegyzo helyettese.

(4) A felhatalmazas vagy az iigyvédi meghatalmazas hitelesitésével a jogi képviseletet ellato
kozjegyz0, ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a (2) bekezdés alapjan eljard személy azt
is igazolja, hogy az elektronikus hitelesitéssel alairok azonositasat elvégezte.

(5) Mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapuld fokozott biztonsagl elektronikus
alairassal, illetve az elektronikus iigyintézés €s a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyair6l
sz616 2015. évi CCXXII. térvénynek (a tovabbiakban: E-ligyintézési tv.) megfeleld, a Kormany
altal kotelezden biztositando elektronikus azonositasi szolgaltatassal nem rendelkezd személy
a jogi képviseletet ellatdo kozjegyzd, ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos részére az integralt
igyfélszolgalaton (a tovabbiakban: korméanyablak) vagy kiilképviseleten vald hitelesités ttjan
adhat felhatalmazast vagy ligyvédi meghatalmazast.
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(6) A kamarai jogtanacsos Uttv. szerinti iigyfele az ingatlan-nyilvantartasi iigyek meghatarozott
tipusara adott altalanos ligyvédi meghatalmazast rogzithet, amely a kamarai jogtanacsos Uttv.
szerinti tigyfele altali hitelesitést az egyes ligyekben pétolja.

(7) A hitelintézet a jelzalogjog, az elidegenitési tilalom, a terheléséi tilalom, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése vagy torlése, tovabba a ranghelycsere bejegyzése
iranti eljarasban vald jogi képviselet ellatasara az okiratot szerkesztd kozjegyzd részére
altalanos felhatalmazast, az ligyvéd részére altalanos meghatalmazast rogzithet, amely a
hitelintézet tigyf¢él altali hitelesitést az egyes tigyekben poétolja.

116. §

(1) A felhatalmazas vagy ligyvédi meghatalmazas a 115. § (6) és (7) bekezdésében, valamint e
§ (2) és (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel hatalyat vesziti €és nem hasznalhat6 fel, ha a
kérelmet, amelyre vonatkozik a meghatalmazast vagy felhatalmazast utolsoként alaird személy
altali alairas vagy hitelesités megtételétdl szamitott kilencven napon beliil nem terjesztik elo.

(2) Tulajdonjog-fenntartassal tortént adasvétel esetén a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
meghatalmazas vagy felhatalmazas a felek megéllapodéasa szerint az adasvétel teljesedésbe
menésére vonatkozdéan meghatdrozott ideig, hatdrozatlan iddére alapitott vevdi jog esetén
legfeljebb 6t évig hatalyos, €és az adott ligyletben szerepld vevé tulajdonjoganak bejegyzése
iranti eljarasban felhasznalhato.

(3) Jovobeli épiiletre vonatkozod vevli jog bejegyzése esetén a vevd tulajdonjoganak
bejegyzésére vonatkozd meghatalmazas vagy felhatalmazas a felek megallapodédsa szerinti
hatarozott ideig, hatarozatlan iddre alapitott vevdi jog esetén legfeljebb 6t évig hatalyos, és az
adott tigyletben szerepld vevo megépiilt épiiletre vonatkozo tulajdonjogéanak bejegyzése iranti
eljarasban felhasznalhato.

117. §

A szerz6dd feleknek a kérelem visszavondsa vagy modositdsa irdnti kérelmét a kozos
nyilatkozat €és sziikség esetén a hozzdjarulds alapjdn az eljar6 jogi képviseld ingatlan-
nyilvantartési elektronikus tlirlap alkalmazasaval nyujtja be.

118. §

(1) Ha az iigyfél képviseletében a jogligylet €és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran torvényes
képviseld jar el, — a (3) és (4) bekezdésben foglalt esetek kivételével — a torvényes képviseletet
biztositd jogszabalyhelyet, tovabba a jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet
belsd szabalyzatdnak rendelkezését, valamint sziikség szerint a torvényes képviseletet
keletkeztetd birosagi vagy hatdsagi hatdrozat szamat a kérelemben meg kell jelolni.

(2) A kérelemhez csatolni kell a torvényes képviseletet keletkeztetd
a)  birosagi, hatdsagi hatdrozatot vagy
b)  atorvényes képviseldi mindséget igazold egyéb okiratot.

(3) A cégjegyzékbe bejegyzett jogalany esetében az ingatlaniigyi hatosdg a cégnév €s a
cégjegyzekszam alapjan azonositja a kérelmezd céget €s torvényes képviseldjét.
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(4) Egyéb kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett, cégnek nem mindsiilé szervezet esetében a
kérelemben meg kell nevezni a szervezetet nyilvantartd hatdsagot, valamint a szervezet
nyilvantartdsi szdmat. A szervezet jogalanyisaganak fennalldsat és a képviseletében eljaro
torvényes képviseld kérelemben megadott adatait az ingatlaniigyi hatosdg a nyilvantartod
hatdsag megkeresése utjan ellendrzi.

(5) Ha a szervezet 1étezését vagy a képviseletében eljard személy képviseleti jogosultsagat
igazol6 okirat az ingatlaniigyi hatésaghoz mar korabbi ligyben benyujtasra keriilt vagy azt az
ingatlaniigyi hatosag korabban mar beszerezte, az Gjjabb kérelemben — az iktatészamra valo
hivatkozassal —elegendd a korabbi benyujtasra, beszerzésre €s arra utalni, hogy az ingatlaniigyi
hatosagnal 1évo okiratokhoz képest a bejegyzés iranti kérelem ingatlaniigyi hatésaghoz torténd
benyujtasanak idOpontjaban a szervezet jogalanyisaga ¢és a képviseleti jogosultsag
vonatkozasaban valtozas nem tortént.

(6) Ha az (1)~(3) bekezdésben meghatarozott kérelem és az ingatlaniigyi hatosag altal
beszerzett adatok, tovabba a (4) bekezdés szerint eldterjesztett kérelem és a bejelentett
jogszabalyhely, valamint a mellékelt okiratok kozott eltérés észlelhetd, az ingatlaniigyi hatdsag
hianypotlasra szolitja fel az ligyfelet.

119. §

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi
CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 45. § (5) bekezdése alkalmazasanak, bejegyzés alapjaul
szolgald okirat ligyfél nyilatkozataval torténd potlasanak, valamint az eljaras sziinetelésének
nincs helye.

64. A kapcsolattartas formaja

120. §

A természetes személy tligyfél valasztdsa szerint iradsban, papir alapon vagy ingatlan-

nyilvantartasi elektronikus {irlapon létrehozott beadvannyal terjeszthetd eld

a) az ingatlan, valamint a jogosult adataiban bekoOvetkezett valtozas bejegyzése iranti
kérelem,

b) az eljaras felfliggesztésére iranyuld kérelem az Inytv. 48. § (4) bekezdés a) vagy b)
pontjdban meghatarozott esetben,

¢)  az Akr. 42. §-aban meghatarozott kérelem.

121. §

(1) A jogok és tények bejegyzése iranti kérelmet — ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlapon
— az ingatlaniigyi hatosagnal kell benyu;jtani.

(2) Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas bejegyzése iranti kérelmet az 1. mellékletben
meghatdrozott tartalommal vagy ingatlan-nyilvantartdsi elektronikus {rlapon lehet
eldterjeszteni.

(3) A jogosult adataiban bekovetkezett valtozas bejegyzése irdnti kérelmet a 2. mellékletben

meghatarozott tartalommal vagy ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tdrlapon lehet
eléterjeszteni.
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(4) Az Inytv. 48. § (4) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti, az eljaras felfliggesztése iranti
kérelmet a 3. mellékletben meghatarozott tartalommal vagy ingatlan-nyilvantartési elektronikus
tirlapon lehet eléterjeszteni.

(5) Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras teljes eljarasban torténd lefolytatasara iranyuld kérelmet a
4. mellékletben meghatarozott tartalommal vagy ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tirlapon
lehet eldterjeszteni.

65. Az érkeztetés és a széljegy

122. §

(1) Minden év oktdberének utolsé vasarnapjan — a téli idészamitas kezdetén — 00:00 ora és
04:00 ora kozott a beadvanyok benyujtasa sziinetel.

(2) Egyidejuleg érkezettnek kell tekinteni azokat a beadvanyokat, amelyeket az ingatlaniigyi
hatdsag masodperc pontossaggal ugyanabban az idopontban érkeztetett.

(3) Ugyanarra az ingatlanra vagy a tulajdoni lapon levd ugyanarra a bejegyzésre egyidejlileg
érkezett beadvanyokon és az elektronikus iktatokonyvben kdlesondsen fel kell tiintetni annak a
beadvanynak az iktatdszamat is, amellyel a beadvany egyidejlileg érkezett.

123. §

(1) A széljegy a kérelem, birosagi elrendelés, hatdsagi felhivas iktatdszaméanak és masodperc
pontossagu beérkezési idejének feljegyzése az ingatlan tulajdoni lapjara, amely tanusitja az
ingatlan-nyilvantartési eljards meginditasat.

(2) A sz€ljegyben a kérelem, birosagi elrendelés, hatdsagi felhivas tartalmara roviden utalni kell
ugy, hogy meg kell jeldlni

a)  atermészetes személy nevét, sziiletési évét €s lakcimét,

b)  ajogiszemély vagy jogi személyiség nélkiili szervezet nevét és székhelyét, valamint

c¢)  akérelem, birosagi elrendelés, hatosagi felhivas targyat.

(3) Az eljarast lezaro dontés meghozataldval egyidejiileg a széljegyet tordlni kell.

(4) Birdsagi elrendelés, hatosagi felhivas nélkiil hivatalbol induld eljaras esetén — az e
rendeletben meghatarozott kivétellel — az ingatlaniigyi hatdsdg az eljards meginditasarol
hivatalos feljegyzést készit, majd ennek alapjan a tulajdoni lapon torténd széljegyzéssel
tanusitja az eljaras meginditasat.

(5) Ha a tulajdoni lapon téves széljegyzés tortént, errdl az ingatlanligyi hatosag feljegyzést
készit, majd torli a téves széljegyet.

66. Soron kiviili ligyintézés

124. §

(1) A beadvanyt soron kiviil kell elintézni, ha arr6l jogszabaly rendelkezik, vagy ha az
ingatlaniigyi hatdsag az ligyfél kérelmére indokolt esetben a beadvany soron kiviili elintézését
irasban engedélyezi. A beadvany soron kiviili elintézése esetén az ugyanarra az ingatlanra
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vonatkozo, megel6z6 beadvanyokat meg kell vizsgalni, és ha barmelyik elintézésének akadalya
van, soronkiviiliség nem engedélyezhetd.

(2) Soron kiviili tigyintézésre irdnyuld kérelem az alapul szolgald kérelemmel egyidejiileg
terjeszthetd elo.

(3) Soron kiviili valtozasvezetés esetén, eltérd torvényi rendelkezés hidnyaban, az tigyintézési
hatarid6 az altalanos szabalyok szerinti ligyintézési hatarido fele.

(4) A soron kiviili igyintézés engedélyezése targyaban legkésobb a kérelem beérkezését kovetd
munkanapon donteni kell.

67. Hianypétlas

125. §

(1) Ha a beadvanynak pdtolhatd hidnyossaga van, a kérelmezdt — birdsagi elrendelésre vagy
hatésagi felhivasra indult eljarasban a bejegyzésben érdekelt személyt — fel kell hivni a hidny
potlasara.

(2) Hianypotlasi felhivast kell kiadni akkor is, ha kérelemre induld eljarasban az ingatlan-
nyilvantartdsi elektronikus trlap kotelezéen kitdltendd mezdit a benytjté nem teljeskdriien
toltotte ki.

(3) Birosagi elrendelés és hatdsagi felhivas esetén, ha a benyujté az ingatlan-nyilvantartasi
elektronikus trlap kotelezOen kitdltendd mezdit nem teljeskoriien toltotte ki, az Inytv. 58. § (3)
bekezdése, illetve 59. § (3) bekezdése alkalmazésaval kell eljarni.

(4) A hianypotlasra megallapitott hatarid6é indokolt esetben, kérelemre, egyszer - legfeljebb
tizendt nappal - meghosszabbithat6. A meghosszabbitott hidnypo6tlasi hataridd szamitisa az
eredeti hatarido lejartat kovetd nappal kezdddik.

68. A beadvany javitasa

126. §

Ajogi képviseld az ingatlan-nyilvantartési elektronikus lirlapot az érdemi dontés meghozatalaig

vagy az Akr. 42. §-a szerinti kérelem el6terjesztésével egyidejiileg a jogiigylettel érintettek,

valamint a kovetkezd széljegy jogosultjanak hozzajarulasa nélkiil kijavithatja, ha

a)  akitoltott tirlap az okirathoz képest helytelen €s

b)  a javitds az érintettek altal a jogi képviseldnek adott felhatalmazas vagy ligyvédi
meghatalmazas keretein beliil torténik.

127. §

(1) A jogi képvisel6 maganokirat esetén az érdemi dontés meghozatalaig vagy az Akr. 42. §-a

szerinti kérelem el6terjesztésével egyidejlileg a javitassal érintett szovegrésznél a jogligylettel

érintettek €s az ligyvéd kézjegyével, valamint keltezéssel ellatott javitott okiratot, kdzokirat

esetén a kozokiratra vonatkozo jogszabaly szerint javitott okiratot csatolhat be, ha

a) az okirat hibijanak vagy hidnyossagdnak megsziintetése a széljegy tartalmat nem
modositja és

b) a javitas az ¢érintettek altal a jogi képviselonek adott felhatalmazas vagy tigyvédi
meghatalmazas keretein beliil torténik.
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(2) Elektronikusan szerkesztett okirat esetén a javitas az okirat kicserélésével végezheto el.

(3) A kijavitashoz a kovetkezd sz€ljegy jogosultjanak hozzajaruldsa nem sziikséges.

69. A hatarozat és a bejegyzés a tulajdoni lapra

128. §

(1) A bejegyzésrol szolo hatarozatban meg kell jeldlni a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot, a
bejegyzett jogot vagy tényt, a jogosultnak a teljes tulajdonilap-mésolaton szerepld adatait,
tovabba a telepiilés nevét, az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

(2) Ha a bejegyzés valamely kordbban bejegyzett jogra vagy tényre vonatkozik, a hatadrozatnak
tartalmaznia kell a korabbi bejegyzés jogosultjat €s sorszamat.

(3) Ha a bejegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, a hatdrozatban meg kell jel6lni az
ingatlan eszmei hanyadat, illetve természetben vagy teriileti mértékben meghatarozott részét.

(4) Ha a bejegyz¢és fiiggd hatalyq, a hatarozatban erre utalni kell.

(5) Az egyidejlileg érkezett beadvanyok elintézésekor a hatdrozatban €s a tulajdoni lapon utalni
kell arra, hogy a bejegyzés alapjaul szolgald okiratok keletkezési idépontja alapjan a bejegyzés
- az egyidejlileg érkezett beadvanyok egymas kozti viszonydban - milyen ranghelyre tortént.

129. §

Az eljards megsziintetésének ¢és a kérelem elutasitdsdnak tényét a tulajdoni lapra be kell
jegyezni, a bejegyzésre a hatarozatban utalni kell.

130. §

(1) A bejegyzéseket a tulajdoni lap mindharom részén sorszdmozni kell. Ha a bejegyzésben
tobb jogosult szerepel, minden jogosult neve eldtt kiilon sorszdmot kell feltiintetni.

(2) A bejegyzésben fel kell tiintetni a beadvany iktatoszamat és érkezésének idejét masodperc
pontossaggal. Meg kell nevezni a jogot, tényt és adatot, valamint a jog vagy tény jogosultjat,
ennek hianyaban a jog vagy tény bejegyzését elrendeld birdsagot, felhivast kiadd hatosagot.
Meg kell jelolni azt a korabbi bejegyzést, amelyre az jabb bejegyzés vonatkozik.

(3) A bejegyzésben fel kell tiintetni a jogosultnak az Inytv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
adatait.

70. Teriiletvaltozas, fekvéshatar-valtozas és kozigazgatasihatar-valtozas bejegyzése

131. §

Tertiletvaltozadsnak mindsiil
a) a foldrészletek
aa) megosztasa,
ab) 6sszevondsa, tovabba
b) a telekhatar-rendezés és telekcsoport-ujraosztas akkor is, ha ez a valtozas az érintett
foldrészletek teriiletének nagysagat nem modositja, valamint
c) a felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasa.
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132. §

(1) A tulajdonos akkor is kérhet megosztast, ha egyidejlileg nem kéri valamely jog bejegyzését.

(2) A megosztas vagy Osszevonas soran megszind ingatlan tulajdoni lapjat meg kell sziintetni,
a létrejovo és a valtozasi vazrajzon 0j helyrajzi szammal jel6lt ingatlanoknak 1) tulajdoni lapot
kell nyitni. A valtozasra a megsziind és a keletkezd tulajdoni lapok III. részén utalni kell. Az
utalasnak tartalmaznia kell az érdemi dontés szdmat, valamint a megsziint és keletkezd
ingatlanok helyrajzi szamat.

(3) Torvény eltérd rendelkezése hianyaban, kézos tulajdon megsziintetésével kapcsolatos
megosztas esetében, ha az egyes tulajdonostarsak tulajdoni illetdségei kiilonb6z6 modon
vannak megterhelve, ezeket a bejegyzéseket — a jogosult hozzdjaruldsaval — annak a
tulajdonostarsnak a kizarolagos tulajdonaba kertilt ingatlanara kell 4tvinni, akinek az a tulajdoni
illetoségét korabban terhelte. A hozzéjarulast vélelmezni kell, ha a jogosult az ingatlaniigyi
hatésag altal kitlizott hataridén beliil nem nyilatkozik. Hozzéjarulas hidnydban az emlitett
bejegyzéseket a megosztas folytdn keletkezett valamennyi ingatlanra 4t kell vinni olyan
aranyban, ahogyan azok a megosztas eldtti ingatlanra kiterjedtek.

(4) Megterhelt ingatlanhoz szintén megterhelt ingatlant a terhek atvitelével egy ingatlanna
torténd 0sszevonds céljabol hozzajegyezni csak akkor szabad, ha az érdekeltek az ingatlanokat
terheld jogok egymas kozotti rangsorara nézve kozokiratban, illetve iigyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratban megallapodnak.

(5) Torvény eltéro rendelkezése hianyaban egy vagy tobb mezo- és erdégazdasagi hasznositasu
foldnek mindsiild, 6nalld helyrajzi szdmu ingatlant érintd telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésekor, ha a telekalakitds kovetkeztében valamelyik tulajdonos tulajdoni hanyadat
képezd foldteriilet nagysaga meghaladja az ingatlan-nyilvantartasban a kiindul¢ allapot szerinti
tulajdoni hanyadbdl szamithaté teriiletnagysagot, igazolni kell, hogy a tdbbletteriilet
megszerzésére vonatkozoan a Foldforgalmi tv. szerinti hatsagi jovahagyas megtortént.

133. §

(1) A telepiilés belteriilete és Kkiilteriilete kozotti fekvéshatar-valtozas bejegyzésére az
adatvaltozasok bejegyzésére, illetve az ingatlan megosztasara vonatkoz6 szabalyokat kell
alkalmazni.

(2) Ha a fekvéshatar-valtozas termdfoldet érint, Ggy a belteriilet és kiilteriilet kozotti

fekvéshatar-valtozas ingatlan- nyilvantartasi bejegyzéséhez

a)  atermdfold belterliletbe vonasanak mint a term6fold végleges mas célu hasznositasanak
engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatarozat és

b)  az a) pontban foglalt engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének az
igazolasa

sziikséges.

(3) A (2) bekezdés szerinti fekvéshatar-valtozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére csak akkor
keriilhet sor, ha az adatvaltozas bejegyzését az erre iranyuld kérelemben a (2) bekezdés a)
pontjaban  meghatarozott végleges hatarozatban szereplé valamennyi foldrészlet
vonatkozasaban kérik.
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134. §

(1) A kozigazgatasihatar-valtozas bejegyzése eltt az érintett ingatlanokra vonatkozo
beadvanyokat soron kiviil el kell intézni.

(2) A kozigazgatasihatar-valtozas bejegyzésérél szold hatirozatnak tartalmaznia kell a
csokkend és a novekvo teriiletl telepiilés nevét, valamint az atcsatolt ingatlanok valtozas eldtti
¢s valtozas utani helyrajzi szamat.

(3) Az atcsatolt ingatlanok tulajdoni lapjat a csokkend teriiletii telepiilésen meg kell sziintetni,
a novekvd teriiletli telepiilésen pedig 0j tulajdoni lapot kell nyitni. Az atcsatolasra a
megszilintetett €s az jonnan nyitott ingatlanok tulajdoni lapjanak III. részén utalni kell.

(4) A kozigazgatasihatar-valtozast a csokkend €s a ndvekvo teriiletii telepiilés allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisaban is at kell vezetni.

(5) Az atcsatolt ingatlanokra vonatkozd irattari anyagot tovabbra is a csokkend teriileti
telepiilés iratai kozott kell tarolni.

71. Automatikus dontéshozatal

135. §

(1) Az ingatlaniigyi hatdsag automatikus dontéshozatallal hoz dontést:

a)  avégrehajtasi jog,

b)  az adohatosag altal bejegyeztetett jelzalogjog, tovabba

c¢)  a hitelintézeti jelzdlogjog és 6nallo zalogjog, valamint az ezek biztositdsara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom

torlése irdnt benyujtott beadvany targydban.

(2) A 136. §-ban meghatarozott kivételekkel az ingatlaniigyi hatosdg automatikus
dontéshozatallal hoz dontést az (1) bekezdés a) és b) pontja ala nem tartozoé jog, illetve tény
valtozasanak bejegyzésére vonatkozo

a)  birdsagi elrendelés,

b)  hatosagi felhivas

targyaban.

(3) A 136. § (9) bekezdésében meghatarozott kivétellel az ingatlaniigyi hatésag automatikus
dontéshozatallal hoz dontést a 2. § (1) bekezdés 3—10. és 13-37. pontja szerinti jogi jelleg
adatok valtozasanak bejegyzése targyaban.

(4) A 136. §-ban meghatarozott kivételekkel az ingatlaniigyi hatosdg automatikus

dontéshozatallal hoz dontést

a) a tulajdonjog valtozasanak bejegyzésére iranyulo kérelem targyaban, ha

aa) az atruhazas targya az ingatlan egésze és

ab) az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén nem szerepel bejegyzett jog vagy tény;

b)  a hitelintézeti jelzadlogjog és O6nalld zalogjog, valamint az ezek biztositdsara szolgald
elidegenitési €s terhelési tilalom targyaban.

136. §

(1) Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténd elbiralasanak
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tarsashdz alapitasa,

tarsashaz alapitd okiratanak modositasaval jaro valtozas bejegyzése,

tarsashaz megsziintetése,

szovetkezeti haz alapitésa,

lakasszovetkezeti alapszabaly mddositasaval jaro valtozas bejegyzése,
szovetkezeti haz megsziintetése,

nem természetes személy jogutddlas jogcimen torténd tulajdonjoganak bejegyzése,
ranghelyvaltoztatas

irant benyujtott kérelem esetében.

Co N N W~

(2) Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténd elbiralasanak, ha a kovetkezd
jogok vagy tények koziil barmelyik szerepel a beadvanyban:

1. kizéarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo mitkddtetési jog,

2 tarsashaz eldzetes alapitasa,

3. szervezeti-miikddési szabalyzat benyujtasa,

4 szervezeti-miikddési szabalyzat modositasanak benyujtasa,

5 vagyonkezeldi jog.

(3) Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténd elbirdlasanak, ha a kdvetkezo
jogok, tények vagy adatok koziil barmelyik be van jegyezve az érintett ingatlan tulajdoni lapjan:
1. ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztése,

2. felmérési, térképezési vagy terliletszdmitasi hiba kijavitdsdra irdanyuld eljaras
meginditasa,

egyesitett telekalakitési eljards meginditasa,

miiemlék,

torténeti kert,

nemzeti emlékhely,

kiemelt nemzeti emlékhely,

vilagorokségi teriilet része,

a2.§ (1) bekezdés 13-20. pontja szerinti jogi jelleg.

VLN AW

(4) Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal tortend elbiralasanak, ha a beadvany
olyan ingatlanra vonatkozik, amellyel kapcsolatban az Akr. 42. §-a szerinti eljards van
folyamatban.

(5) Birdsagi elrendelés kivételével nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténd
elbiralasdnak, ha beadvany tartalmaz olyan valtozast, amelyet az iktatast megel6z6 idéponttal
kell bejegyezni.

(6) Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténd elbiralasanak ketté vagy tobb
kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas egyidejii érkezése esetén.

(7) Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténd elbiralasanak, ha
1.  az¢érintettek valamelyike kiilf6ldi személy;
2.  az érintettek valamelyike kiskori vagy gondnoksag alatt all;
3. azérintettek valamelyike a kérelem benyujtasanak idépontjaban mar nem jogképes;
4.  az ¢rintett felek valamelyike nem tartozik
a) természetes személy esetén a polgarok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartdsarol szolo torvény hatalya ala,
b) jogi személy esetén a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol ¢és a
végelszamolasrol szol6 torvény hatalya ala;
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5. akérelem tulajdonjog bejegyzésére iranyul és az ingatlan allami tulajdonban van;

6. a kérelem tulajdonjog bejegyzésére iranyul €és az ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban
van;

7. a(z)

a) tulajdonjog,
b) haszonélvezeti jog,
¢) haszndlat joga,
d) végrehajtasi jog,
e) elidegenitési tilalom,
f) terhelési tilalom,
g) elidegenitési €s terhelési tilalom,
h) arendelkezési jogot korlatozo egyé€b tilalom,
i) eldvasarlasi jog,
j) visszavasarlasi jog, valamint
k) vételi jog
bejegyzésére irdnyul, és az ingatlan mez0-, erddgazdasagi hasznositast fold;
8. a Dbeadvany tartalmaz a széljegyzett beadvanyok intézése sorrendjének
megvaltoztatasara iranyuld kérelmet;
9. a kérelemben szerepld ingatlan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi
iiggyel érintett.

(8) Nincs helye automatikus dontéshozatalnak az ingatlan természetben meghatarozott vagy
terlileti mértékben kifejezett részére vonatkoz6 jog, tény vagy jogi jelleg adat valtozasanak
bejegyzésére irdnyuld beadvany targyaban.

(9) Nincs helye automatikus dontéshozatalnak, ha a jog vagy tény valtozasanak bejegyzése
foldrészlet hatarvonalanak valtozasaval jar egyiitt.

(10) Nincs helye automatikus dontéshozatalnak a kérelem moddositdsa vagy visszavonasa
esetén.

(11) Nincs helye automatikus dontéshozatalnak, ha a beadvany benytjtasakor az ingatlan
tulajdoni lapjan széljegy talalhato.

137. §

(1) Automatikus dontéshozatali eljarasban az ingatlaniigyi hatosag kizarolag a kovetkezd

dokumentumok tartalmat vizsgalja:

a) a kérelem, a birosagi elrendelés vagy hatosdgi felhivas ingatlan-nyilvantartési
elektronikus tirlapja,

b)  aziligyleti meghatalmazas,

c)  ajogi képviseldt az eljaras soran az érintettek képviseletére jogositd felhatalmazas vagy
iigyvédi meghatalmazas.

(2) Automatikus dontéshozatali eljarasban kizarolag a kérelemnek helyt ado, illetve a birdsagi

elrendelés vagy hatosagi felhivas ingatlan-nyilvantartasi rendelkezését végrehajtdo dontés
hozhato.
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72. A dontés kozlése

138. §

(1) A jogok, tények és adatok valtozasanak bejegyzésérol rendelkezé dontést kozolni kell

1.

N

N

~ o %

11.

azzal, akinek a javara bejegyzett jog vagy tény modosult, vagy akinek a javara bejegyzett
jogot vagy tényt torolték,

azzal, akinek bejegyzett adata modosult, vagy akinek bejegyzett adatat toroltek,

azzal, akinek a javara jogot vagy tényt jegyeztek be,

a kérelem visszautasitasa vagy elutasitdsa esetén azzal, akinek az érdekében — a kérelem
teljesitése esetén — a jogot, tényt vagy adatot bejegyeznék,

az Inytv. 58. § (5) bekezdése és 59. § (5) bekezdése szerinti esetekben azzal, akinek az
érdekében — a birosagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas teljesitése esetén — a jogot, tényt
vagy adatot bejegyeznék,

azzal, akinek a javara bejegyzett jog vagy tény szerepel a tulajdoni lapon,

a foldrészlet tulajdonosaval, ha — a tarsashéazi vagy szovetkezeti lakast ide nem értve —
egy¢éb 06nallo ingatlan tulajdonjogat ruhaztik at,

az egyéb 6nallo ingatlan tulajdonoséval, ha a foldrészlet tulajdonjogat ruhaztak at,
telekalakitas esetén az épitésiigyi hatdsaggal,

ha az érdekelt kiskort vagy gondnoksag alatt all, feltéve, hogy az erre vonatkozo utalast
adatként a tulajdoni lap tartalmazza, a gydmhatosaggal,

a fold tulajdonjoganak hatosagi jovahagyashoz

a) Kkotott szerzése esetén,

b) nem kotott szerzése esetén a bejegyzés alapjat képezo okirat masolataval egyiitt

a mezOgazdasagi igazgatési szervvel.

(2) A tulajdonjog, valamint az illetékfizetési kotelezettséggel jaré mas vagyoni értékii jogok
valtozasanak bejegyzésérol szol6 hatarozatot illetékkiszabas céljabol meg kell kiildeni az allami
adohatosagnak. A bejegyzési hatarozathoz mellékelni kell az illetékkiszabashoz sziikséges
egyéb olyan iratokat is, amelyek az ingatlaniigyi hatésag rendelkezésére allnak.

(3) Nem kell a bejegyzeésrdl szo6ld hatarozatot az allami addhatosagnak megkiildeni a
hagyatékatadd végzés alapjan torténd bejegyzés, tovabba a kdlcson biztositasara szolgald
jelzalogjog, valamint vagyonszerzéshez nem kapcsol6do més jog vagy tény bejegyzése esetén.

(4) Ha a szerzddo felek valamelyike Magyarorszagon lakd- vagy tartézkodasi hellyel, illetve
sz€khellyel vagy telephellyel nem rendelkezik,

a)
b)

a kérelemben meg kell jeldlni azt a cimet, ahova a fél a dontés kézbesitését kéri vagy

a bejegyzési kérelemhez mellékelni kell a fél magyarorszagi kézbesitési
meghatalmazottjdnak nevét és lakcimét, illetve székhelyét vagy telephelyét, a kézbesitési
meghatalmazott meghatalmazasat, valamint a meghatalmazéas elfogadéasat tartalmazo
okiratot.

139. §

Ha egy dontés tobb olyan intézkedést tartalmaz, amely nem vonatkozik valamennyi érdekeltre,
az egyes érdekeltekkel a dontésnek csak a rajuk vonatkozo kivonatat kell kozdlni.

140. §

(1) Az ingatlaniigyi hatdsadg az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran hozott dontést kiilfoldre
torténd kézbesités végett, az igazsagiigyért felelés miniszterhez terjeszti fel, kivéve, ha a
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kézbesitésre vonatkozo unids rendelet vagy nemzetkdzi egyezmény alapjan kozvetlen postai
uton kertiil sor a kézbesitésre.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a dontés szoban torténd kozlése az Akr. 85. § (6)
bekezdése szerinti esetet kivéve, kizart.

(3) A képviseld mellett az iigyfélnek is meg kell kiildeni a dontést, azzal, hogy a kozlés
joghatasai a képviselonek valo kézbesitéssel allnak be.

VII. Fejezet
Jogorvoslatok

73. Kozigazgatasi per

141. §

(1) Az ingatlaniigyi hatosagi dontés elleni kdzigazgatasi per tényét a tulajdoni lapra be kell
jegyezni.

(2) Ha a birosag a keresetet elutasitja, vagy a pert megsziinteti, az ingatlaniigyi hatdsag torli a
jogorvoslati kérelemre vonatkozo bejegyzést.

(3) Ha a birosag a keresetnek helyt ad és az ingatlaniligyi hatésag dontését megvaltoztatja, a
birdsagi hatarozat alapjan sziikséges bejegyzésrdl az ingatlaniigyi hatdsag 0j dontést hoz,
amelyben a jogorvoslati kérelemre vonatkozo bejegyzés torlésérdl is rendelkezik.

(4) Ha a birdsag uj eljarast rendelt el, az ingatlaniigyi hatosag az uj eljarads eredményének
megfeleld bejegyzéssel egyidejiileg torli a jogorvoslati kérelemre vonatkozd bejegyzést, a
megtamadott bejegyzést, tovabba a megtamadott bejegyzésen alapuld késdbbi bejegyzéseket.

74. Feliigyeleti eljaras

142. §

(1) A feliigyeleti szerv az eljaras meginditasakor felhivja az ingatlaniigyi hatdsagot a feliigyeleti
eljaras meginditasa tényének a tulajdoni lapra torténd bejegyzese irant.

(2) Ha a feliigyeleti szerv a dontést egészben vagy részben megvaltoztatja, a hatarozat alapjan
sziikséges bejegyzesrdl az ingatlaniigyi hatésag 0 hatdrozatot hoz, amelyben a feliigyeleti
eljaras meginditasa tényének torlésérdl is rendelkezik.

(3) Ha a feliigyeleti szerv 10 eljarast rendelt el, az ingatlaniigyi hatosdg az 10 eljarés
eredményének megfeleld bejegyzéssel egyidejiileg torli a feliigyeleti eljaras meginditasa tényét,
a megsemmisitett bejegyzést, tovabba a megsemmisitett bejegyzésen alapuld késdbbi
bejegyzéseket.
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VIII. Fejezet
A valtozas vezetésének kiilonos szabdlyai

75. Birosagi elrendelés, hatosagi felhivas

143. §

A birosagi elrendelésnek €s hatosagi felhivasnak tartalmaznia kell

a)  abejegyzést elrendeld birdsag vagy hatosagi felhivast kiadd hatosag nevét és cimét,

b)  az érintett telepiilés nevét, az érintett ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat, tovabba

c¢) annak a jognak, ténynek vagy adatnak a megjeldlését, amelynek bejegyzésére, illetve
torlésére a birosagi elrendelés vagy a hatosagi felhivas iranyul.

76. Az ingatlan cimét érinté adatvaltozassal kapcsolatos kérelem visszautasitisa

144. §

Az ingatlan cimét érintd adatvaltozas bejegyzése iranti kérelmet az ingatlaniigyi hatdsag
sz€ljegyzés nélkiil haladéktalanul, de legfeljebb harom napon beliil visszautasitja, és a
kérelmez6t tajékoztatja a cimképzésre jogosult szervrol. A kérelemhez csatolt okiratokat, ha
azok mas eljarés lefolytatdsdhoz nem sziikségesek, az ingatlaniigyi hat6sag a kérelmezd részére
visszakiildi.

77. Az dllamhatar vonalaban bekovetkezett valtozasok ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzése

145. §

(1) Az ingatlaniigyi hatésdg az allamhatdr vonaldban bekovetkezett valtozasokat — azok
nemzetkdzi jogi hatalybalépését kovetden — az dllamhatarrol szol6 térvényben eldirt,

a)  ahatarokmanyt kihirdetd torvény, illetve

b)  akiegészitd hatdrokmanyt vagy a hatarjegyzOkonyvet jovahagyo rendelet,

tovabba a hatarokmany — az allamhatar vonalat rogzitd okmanyok nyilvantartasi példanyai
kezelésének, taroldsdnak rendjérél és a valtozasok atvezetésének szabalyairdl szo6ld
kormanyrendeletben meghatarozott — nyilvantartasi példanyanak adattartalméaval 6sszhangban
a foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv altal készitett és az ingatlaniigyi hatosag
altal zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint az ahhoz tartozé egyéb munkarészek alapjan vezeti
at az ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott hatarvonal-valtozas olyan ingatlant is érint, amelyre
nem kizarolagosan az allam tulajdonjoga van bejegyezve, az ingatlaniigyi hatdsag errdl értesiti
a tulajdonosokat, illetve az adllam nevében tulajdonosi jogokat gyakorlo szervet.

(3) Az allamhatéar vonalaban bekovetkezett (1) bekezdés szerinti valtozast abban az esetben

lehet a Magyarorszag részérdl atadando teriiletekre bejegyezni, ha azt megelézden az allam
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.
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78. Az ingatlan-nyilvantartas atalakitasa

146. §

(1) Az ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa soran (a tovabbiakban: atalakitas) az ingatlaniigyi
hatésdg az ingatlanok adatainak megvaltozasat eredményezd eljarast folytat le, és az ezen
eljaras eredményeként megvaltozott adatokat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzi.

(2) Az atalakités teljes telepiilésre, vagy
a) akozség,

b)  avéros,

c¢)  avarosi kertilet,

d)  afdvarosi kertilet

fekvéseire folytathato le.

(3) Az ingatlanok helyrajzi szaménak, teriiletének és egyéb adatainak megvaltozéasa az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett jogokat és tényeket nem érinti.

147. §
Az ingatlanok adatainak megvaltozasat eredményezd eljards lefolytatdsa soran allami
foldmérési térképi adatbazist, teriiletjegyzéket, €és at-helyrajziszamozas esetén azonositasi
jegyzéket kell késziteni (a tovabbiakban: munkarészek).

148. §
A munkarészek allami atvételét kovetden az ingatlanok tulajdoni lapjanak 1. részén a
munkarészek alapjan a valtozast be kell jegyezni.

149. §

(1) A megvaltozott adatok tulajdoni lapon torténd bejegyzését kovetden az ingatlaniigyi hatésag
a térkép ¢és a tulajdoni lap tervezetének megismerhetdségérdl (a tovabbiakban: kdzszemle) a
foldiigy1 szakigazgatas hivatalos honlapjan kozleményt ad ki.

(2) A kozszemle ideje alatt az érdekeltek az altaluk kifogésolt térképi és ingatlan-nyilvantartasi
tartalommal kapcsolatban az ingatlaniigyi hatdsagnal észrevételt tehetnek.

(3) Az észrevételt az ingatlaniigyi hatdsag soron kiviil, de legfeljebb harminc napon beliil
megvizsgalja.

(4) Az ingatlan-nyilvantartds 4talakitdsarol szo6l6 hatarozatot — a (2) bekezdés szerinti
észrevételtdl és a (3) bekezdés szerinti vizsgalat eredményétdl fiiggetleniil — a kdzszemle utolsod
napjat kovetd napon hirdetmény utjan kozli az érdekeltekkel.

(5) A (3) bekezdés szerinti vizsgalat eredményeként sziikséges intézkedéseket az ingatlaniigyi
hatdsag az ingatlan-nyilvantartas atalakitasat kovetden, az atalakitott nyilvantartasban végzi el.

150. §

A koztarsasagi elndk teriiletszervezési dontése alapjan kialakitott telepiilés az ingatlan-
nyilvantartas atalakitadsara iranyulo eljaras eredményeképp keriil be az ingatlan-nyilvantartasba.
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79. Tulajdonihanyad-jeldlés valtoztatasa

151. §

Amennyiben az ingatlaniigyi hatdésag az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasa soran
¢észleli, hogy a tulajdoni lapon szerepld bejegyzésben a tulajdoni hanyad, illetve vagyonkezel6i
hanyad szamtani Uton akként egyszeriisithetd, hogy az egyszerisitést kovetden a bejegyzés
ugyanakkora tulajdoni hanyadot, illetve vagyonkezel6i hanyadot jelol, mint az eddig
feltlintetett tulajdoni hanyad, illetve vagyonkezel6i hanyad megjeldlés értéke, az egyszerisitett
értéket hivatalbdl bejegyzi a tulajdoni lapra.

80. A tulajdoni lap pétlasa

152. §

(1) A visszaallitas soran az ingatlaniigyi hatdsag elkésziti a tulajdoni lap tervezetét. A tervezetet
az adatbiztonsagi célbol készitett archiv adatokbdl, az ingatlaniigyi hatosdg okirattdraban
fellelheté vagy az érdekelt rendelkezésére allo adatokbol és okiratokbol, sziikség esetén
helyszini azonositas utjan kell elkésziteni.

(2) A tulajdoni lap tervezetérdl hirdetményt kell kozzétenni az ingatlaniigyi hatosag honlapjan.
A hirdetményt az ingatlaniigyi hat6sag hirdet6tablajan, honlapjan is el kell helyezni, megjeldlve
rajta az ingatlaniigyi hatésag honlapjan tortént kdzzététel napjat. A tervezetre az érdekeltek az
ingatlaniigyi hatdsadg honlapjan torténd kozzétételtdl szamitott hatvan napon beliil tehetnek
¢szrevételt. Ennek letelte utdn az ingatlaniligyi hat6sag hatarozatot hoz, amelyben elrendeli a
tervezet tartalmanak poétolt tulajdoni lapként az ingatlan-nyilvantartdsban torténd vezetését. A
hatarozatot a tervezetbdl megallapitott jogosultakkal kell kozdlni.

81. Hivatalbol torténoé valtozasvezetés

153. §

Hivatalbdl be kell jegyezni
a) a telekalakitasi eljaras meginditasanak tényét a telekalakitas engedélyezése iranti
kérelem benytjtasat koveté munkanapon,
b) a felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara iranyuld eljaras
meginditasanak tényét az eljaras meginditasanak napjan.

154. §

(1) Hivatalbol torolni kell az ingatlan-nyilvantartasbol a telekalakitasi eljaras meginditasanak
tényét
a) ha a kérelmet a telekalakitasi hatosag visszautasitja vagy elutasitja, illetve az eljarast
megsziinteti, a dontés véglegessé valasat kovetd munkanapon,
b) a telekalakitasi engedély szerinti valtozas bejegyzésével egyidejiileg.

(2) Hivatalbdl tordlni kell az ingatlan-nyilvantartasbol a kisajatitasi eljards meginditasanak
tényét

a) az Inytv. 59. § (5) bekezdése szerinti esetben,

b) a kisajatitasi engedély szerinti valtozas bejegyzésével egyidejiileg.
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(3) Hivatalbol tordlni kell az ingatlan-nyilvantartdsbol a felmérési, térképezési vagy
terliletszamitasi hiba kijavitasara irdnyulo eljaras meginditasanak tényét
a) ha az ingatlaniigyi hatosag az eljarast megsziinteti, a dontés véglegessé valasat kdvetd
munkanapon,
b) a valtozas bejegyzésével egyidejlileg.

(4) Hivatalbol tor6lni kell az ingatlan-nyilvantartasbol

a) a jelzalogjog, 6nallo zalogjog ranghelye el6zetes biztositasanak tényét az ezen alapulo
jelzalogjog, 6nalld zalogjog,

b) a jelzalogjog, 06nalld zalogjog ranghelye fenntartisanak tényét az ezen alapuld
jelzalogjog, 6nalld zalogjog,

C) az el6- és visszavasarlasi jogot, a vételi jogot, az ecladasi jogot, a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodd vevoi jogra, a tulajdonjog fenntartasra, valamint a jovobeli
épiiletre vonatkozo vevoi jogra vonatkozo bejegyzést az ezeken alapulo tulajdonszerzés,

d) az oroklési szerzodésen alapulo elidegenitési és terhelési tilalmat a szerz6déses 6rokos
tulajdonjoganak,

e) abizalmi vagyonkezelés alapjan fennallo kezelt vagyonba tartozé tulajdonjog tényét az
ingatlan elidegenitése esetén a szerzd tulajdonjogénak

bejegyzésével egyidejlileg.

(5) A 129. § szerinti ténybejegyzést a jogorvoslati hataridé lejartakor vagy — amennyiben a
dontés ellen kozigazgatasi per indult — a jogorvoslati kérelemre vonatkozd tény torlésével
egyidejiileg hivatalbol kell tordlni.

(6) Automatikus dontéshozatallal, hivatalbol kell torolni

a) aztajogot vagy tényt, melynek érvényesitését jogszabaly hataridohoz koti, ha a hatarido
a bejegyzéstdl szamitva eltelt,

b) azt a jogot vagy tényt, amely megsziinésének hataridejét jogszabaly alapjan a felek
meghatarozhatjak, ha a felek altal megéllapitott és a bejegyzésben feltiintetett hatarido
mar eltelt,

c¢) azt a haszonélvezeti, 6zvegyi, tartdsi, életjaradéki vagy gondozasi jogot, valamint
hasznalat jogat, amelynek jogosultjardl az ingatlan-nyilvantartasban rendelkezésre allo,
illetve az SZL-ben szerepld adatok alapjan kétségteleniil megallapithato, hogy elhunyt.

(7) Orodklési szerzédés esetén, ha az drokhagyoval szerz8dé fél az drokhagyo elétt halt meg, az
elidegenitési €s terhelési tilalom ebbdl az okbol nem toérdlhetd.

155. §

(1) A perbejegyzés torlését kovetden az ingatlaniigyi hatdésag haladéktalanul, de legfeljebb
harom napon beliil hivatalbol intézkedik a fiiggd hatéallyal bejegyzett jogok torlésérdl, ha a
birdsag a tulajdoni lapon valtozas bejegyzését rendelte el.

(2) Ha a keresetet a birosag elutasitotta vagy az eljarast megsziintette, a per sziinetelés folytan
megszlint, vagy biintetdeljarasban a birdsag felmentd itéletet hozott, az ingatlaniigyi hatésag az
(1) bekezdésben meghatarozott hataridon beliil dont a fiiggd hatallyal bejegyzett jogok fliggd
hatalyanak megsziintetésérol.
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156. §

Ha az ingatlaniigyi hat6sag tudomasara jut, hogy a kotelezett az Inytv. 29. § (1) bekezdésében
foglalt bejelentési kotelezettségének hataridon beliil nem tett eleget, hataridd tiizésével ennek
potlasara kotelezi.

IX. Fejezet
Az ingatlan-nyilvantartas adatainak felhaszndldsa és az adatszolgaltatas

82. Tulajdonilap-masolat szolgaltatas

157. §
Tulajdonilap-mésolatot barmely személy igényelhet az ingatlan-nyilvantartasban szerepld
barmely ingatlanrdl, az 5. melléklet szerinti adattartalmu kérelem elGterjesztésével.

158. §

Kozfeladatot, igazsagszolgaltatasi tevékenységet ellatd szervezet, tovabba nyomozohatosag,
igyészség a feladatellatdsdhoz sziikséges tulajdonilap-mésolatot kdoteles az elektronikus
ingatlan-nyilvantartasi rendszeren keresztiil beszerezni.

159. §

(1) A papiralapt tulajdonilap-masolat szolgéltatdsa iranti kérelmet az 5. mellékletben
meghatarozott adattartalommal

a) az ingatlan-nyilvantartasi hozzaférést biztositd rendszeren keresztiil elektronikus uton vagy
b) az ingatlaniigyi hatosaghoz, illetve a kormanyablakhoz személyesen vagy postai uton

kell benytjtani.

(2) A kiilfo6ldon kelt kérelemre az Inytv. 39. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni.

160. §

A szadmitogépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgaltatasait igénybe vevdk
adatlekérdezéseinek jogszeriiségét és a biztonsagi eldirasok betartasat az ingatlaniigyi hatosag
és a rendszer lizemeltetdje ellendrizheti.

83. Tulajdonilap-masolatba torténé betekintés

161. §

A tulajdonilap-masolatba torténd betekintés iranti kérelmet — a 6. melléklet szerinti
adattartalommal — az ingatlaniigy1 hatosagnal a kérelmezd vagy képviseldje altal személyes
megjelenéssel kell benytjtani.

84. Foldkonyvi adatszolgaltatas

162. §

Az ingatlaniigyi hatosag a foldkonyv szolgaltatasat a foldkonyv-szolgaltatdsra vonatkozo
megallapodasban vagy az e rendeletben szabalyozott mddon teljesiti. A teljesités torténhet
online vagy a megallapodasban rogzitettek szerinti adathordozon, elektronikusan feldolgozhato
formaban.
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163. §

(1) Az Inytv. 83. § (3) bekezdésében meghatdrozott hatdsagi bizonyitvany kiallitdsa iranti
kérelmet természetes személy — a 7. melléklet szerinti adattartalommal — az ingatlaniigyi
hatdsagnal nyujthat be.

(2) A kérelem

a) az ingatlan-nyilvantartasi hozzaférést biztosité rendszeren keresztiil elektronikus uton, az E-
iigyintézési tv. 10. §-anak megfeleléen vagy

b) az ingatlaniigyi hatdsagnal, illetve a kormanyablakban személyesen vagy postai uton

terjeszthetd elo.

(3) Ha a kérelmezd a hatosagi bizonyitvany kiallitasat soron kiviil kéri, azt az ingatlaniigyi
hatosag — jogszabalyban meghatarozott dij megfizetése esetén — 3 napon beliil teljesiti.

164. §

(1) A foldmérési és térinformatikai dllamigazgatasi szerv a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszerbdl torténd szolgaltatassal
a)  aviziigyi igazgatasi szerv részére
aa) a vizgazdalkodasi adatgytjtésekhez,
ab) a vagyonkezel6i hozzijarulds kiadasdhoz, feliilvizsgalatdhoz, a vagyonkezeldi
hozzéjarulasokban tett eldirdsok teljesiilésének ellendrzéséhez, az iizemeltetoi
feladatokbdl szarmazo6 kapcsolattartashoz, valamint a viziigyi igazgatasi szervek
vagyonkezelésében 1€évo felszini vizek, vizfolyasok és csatornak, vizgazdalkodasi
rendszerek és védmiivek fenntartdsdhoz, ilizemeltetéséhez, rekonstrukciojahoz és
fejlesztéséhez sziikséges feladatellatas céljabol,
ac) aviziligyi objektum azonositdsdhoz,
ad) az egységes viziigyi nyilvantartast biztosité Vizgazdalkodasi Informacidés Rendszer
(a tovabbiakban: VIZIR) orszdgos lizemeltetéséhez, illetve a VIZIR adatainak
felhasznalasaval a vizkészletek mennyiségi és mindségi szambavételével kapcsolatos
feladatellatashoz, valamint a viziigyi hatosag altal vezetett vizikonyvi nyilvantartas
viziigyi objektumokhoz kapcsolodod miiszaki adatigényének biztositasdhoz,
ae) a felszini és a felszin alatti vizkészletekkel vald gazdéalkodas céljabol, ideértve az
unids jogi aktusbol kovetkezd vizgazdalkodasi feladatokat is,
af) atavlati ivovizbazisokkal kapcsolatos, tovabbé a vizbazisok, illetve a vizbazisokhoz
kapcsolddo vizilétesitmények véddidom, védoteriilet kijeloléséhez vagy esetleges
modositasdhoz sziikséges feladatokhoz,
ag) a vizgyljté-gazdalkodassal kapcsolatos — jogszabaly altal feladatkorébe utalt —
feladatokhoz,
ah) a fenntartasdban, iizemeltetésében 1évé vizfolydsokon ¢és csatorndkon a
mezdgazdasagi célu vizszolgaltatashoz,
ai) a vagyonkezelésében 1évo allami tulajdonu vizfolydsok, holtagak €s természetes
allovizek szabalyozasdhoz, mederfenntartdsdhoz, partvédelméhez,
aj) a vizek kartételei elleni védelemmel kapcsolatos feladatellatashoz,
ak) az orszagos vizgazdalkodasi stratégia és koncepcid szakmai megalapozaséhoz,
al) jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatai ellatasahoz,
b)  aviziigyi hatdsag részére, a hatdsagi eljarasok végleges lezarasat kovetden is,
ba) a jogszabdly alapjan hataskorébe tartozo hatosagi eljarasok lefolytatésa,
bb) a végleges dontésének végrehajtasa,
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bc) a vizikdnyvi nyilvantartds vezetése,
bd) a kiszabott birsagok befizetésének ¢és a hatosagi kotelezések nyomon kovetése,
be) az ellendrzés, a szemle, a szakhatdsagi eljards, a jogorvoslat, az iigykdvetés, a
kapcsolattartas és a dontés-feliilvizsgalat
céljabol,
c¢)  a hivatasos katasztrofavédelmi szerv részére, a hatosagi eljarasok végleges lezarasat
kovetben is,
ca) a jogszabaly alapjan hataskorébe tartozo hatdsagi eljarasok lefolytatasa,
cb) a végleges dontésének végrehajtasa,
cc) akiszabott birsagok befizetésének és a hatdsagi kotelezések nyomon kovetése,
cd) az ellendrzés, a szemle, a szakhatdsagi eljards, a jogorvoslat, az iligykdvetés, a
kapcsolattartas és a dontés-feliilvizsgalat
céljabol
elektronikusan feldolgozhat6 forméaban foldkonyvi adatszolgaltatast teljesit.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adatszolgaltatas soran a tulajdoni lapon szerepld bejegyzések koziil

a)  a23.§-ban meghatdrozott adatok,

b) a?24.§ (1) bekezdés 2-7. és 14. pontjaban meghatarozott adatok — kivéve a kiskorusag
vagy gondnoksag ala helyezés ténye —,

c¢) a?25. § (1) bekezdés 2-6. és 14. pontjaban meghatarozott jogok és azok jogosultjainak
adatai, valamint

d) a25.§(2)bekezdés 1.,2.,6., 12, 14.,16. és 39. pontjaban meghatarozott jogok, valamint
tények ¢és azok jogosultjainak adatai

tovabbithatok.

(3) A foldmérési ¢€s térinformatikai allamigazgatasi szerv az E-ligyintézési tv. 1. § 11. pontja
szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztiil a vizjogi engedély iranti kérelem
benyujtasdhoz sziikséges tervezési munkdkhoz elektronikus dokumentumként vagy
elektronikusan feldolgozhatd formaban — informatikai halézaton keresztiil — tulajdonosi
adatokat tartalmazd jogosulti foldkdnyvet szolgaltat a vizimérnoki tervezdi jogosultsaggal
rendelkezd, a tulajdonos vagy a vagyonkezeld altal megbizott tervezd szamara.

165. §

(1) A f6ldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszerbdl torténd szolgaltatassal az ¢épitésiigyi €s ¢épitésfeliigyeleti hatosdg, az
orokségvédelmi hatdsag, valamint a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
torvény 71. § (1) bekezdése szerinti nyilvantartasokat vezetd hatosag részére hatdsagi feladataik
ellatasa érdekében elektronikusan feldolgozhato forméaban adatszolgaltatast teljesit.

(2) A foldmeérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszerb6l az NFK részére feladatai ellatasa érdekében elektronikusan feldolgozhato
formaban adatszolgaltatast teljesit.

(3) Az (1) bekezdés szerinti adatszolgaltatds soran mind létezd, mind megsziint ingatlanra
vonatkozoan a teljes tulajdonilap-masolat teljes adattartalma tovéabbithato.

(4) A foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszerbdl torténd szolgaltatassal az allami addhatosag részére az ingatlannal kapcsolatos
illetékkiszabasi feladatai ellatasa érdekében az {igyleti tulajdonilap-mésolaton rendelkezésre
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allo adatok koziil, az adozas rendjérdl szo6ld térvényben meghatarozott adattartalommal,
elektronikusan feldolgozhaté forméaban adatszolgaltatést teljesit.

166. §

(1) Az ingatlan-nyilvantartasi céli f6ldmérési munkakhoz a tulajdonosi adatokkal kiegészitett
foldkonyv szerinti személyes adatok kezelésére torvényi felhatalmazassal rendelkez6 f6ldmérd,
kisajatitas esetén a kisajatitast kérd vagy a megbizasabdl eljard személy részére az ingatlaniigyi
hatosag elektronikusan szerkeszthetd forméaban jogosulti adatokkal kiegészitett f6ldkonyvet
szolgéltat.

(2) A jogosulti adatokkal kiegészitett foldkonyv az ingatlan adatain feliil tartalmazza:

1. a?2.§-ban meghatarozott adatokat,

2. atulajdonos, a tulajdonosi joggyakorlo, a vagyonkezeld

a) nevét,

b) lakcimét (székhelyét),

¢) tulajdoni hanyadat,

d) tulajdonszerzésének jogcimét,

a tulajdoni lapon széljegyzett jogosultak adatait,

az ingatlanon fennall6 egyéb jogok és tények megnevezését,

5. az ingatlanon fennalld egyéb jogok ¢€s tények jogosultjainak a nevét, sziiletési idejét,
lakcimét, illetve a megnevezését és székhelyét.

A

167. §

(1) A foldmérési ¢és térinformatikai allamigazgatdsi szerv egyedi megallapodasban
meghatarozott térités ellenében

a) az MNV Zrt.,

b) a Magyar Allamkincstar (a tovébbiakban: Kincstar),

c) az NFK

megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasi adatbazisbol adatlevalogatast végezhet, amelynek
eredményét elektronikus dokumentumként adja at a megkeresOnek.

(2) Az MNV Zrt. részére torténd, az (1) bekezdésben meghatarozott adatszolgaltatas az alabbi

adatokra nem terjed ki:

a)  alakésszovetkezeti tagot megilletd alland6 hasznalati jog,

b)  a tulajdoni lap III. részén bejegyzett jogosult kiskorusdganak ténye, gondnoksag ala
helyezésének ténye,

c¢)  akilfoldi székhelyl vallalkozas fioktelepe, kereskedelmi képviselete cégnyilvantartasbol
torténd torlésének a ténye.

(3) A Kincstar részére torténd, az (1) bekezdésben meghatarozott adatszolgaltatds az alabbi

adatokra nem terjed ki:

a)  kiegészitd szoveges bejegyzés,

b)  akiilfoldi székhelyl véllalkozas fioktelepe, kereskedelmi képviselete cégnyilvantartasbol
torténd torlésének a ténye,

c) a bejegyzés alapjaul szolgalé vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat elleni
feliilvizsgalati kérelem benyujtasanak a ténye,

d) a jelzdlogjog ranghelyének eldzetes biztositasa, lemondés jelzdlogjog eldzetesen
biztositott ranghelyével val6 rendelkezés jogardl,

e)  afoldmindsitési mintatér megjelolése.
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(4) Az NFK részére torténd, az (1) bekezdésben meghatdrozott adatszolgaltatds az alabbi

adatokra nem terjed ki:

a)  alakésszovetkezeti tagot megilletd alland6 hasznalati jog,

b)  atarsashazakrodl sz616 torvény szerinti, a k6z0s tulajdon atruhazasara a tulajdonostarsak
Osszes tulajdoni hanyadanak legalabb kétharmadat feljogosito alapitd okirat elfogadasa,
modositasa, tovabba az elfogadas, illetve a modositas idopontja.

168. §

Az oOnkormanyzati adohatdosdg megkeresésére az ingatlanligyi hatéosdg a megkeresd
illetékességi teriiletén fekvo telepiilés — févarosban keriilet — vonatkozasadban az épitményado,
a telekado, a maganszemély kommunalis addjaban az adomegallapitasi eljardsdhoz sziikséges
ingatlan-nyilvantartdsi adatok levalogatasaval adatszolgaltatdst végez, amely a kovetkezo
adatokat tartalmazza:
a)  azingatlan adatai (ingatlan cime, helyrajzi szama, teriilete);
b)  azingatlan tulajdonoséanak:
ba) a természetes személyazonositod adatai, illetve megnevezése €s székhelye,
bb) tulajdoni hanyada;
c¢)  abejegyzett — a helyi adokrol szol6 térvény szerinti — vagyoni értékii jog jogosultjanak:
ca) atermészetes személyazonositod adatai, illetve megnevezése €s székhelye,
cb) jogosultsagi hanyada;
d)  atelekalakitasi vagy épitési tilalom bejegyzésének a napja.

85. Ingatlan-nyilvantartasi térkép

169. §

Az éllami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmardl madsolatot késziteni és
szolgaltatni jogszabalyban meghatarozott mdodon lehet.

86. Iratbetekintés

170. §

(1) Széljegyzett ingatlan-nyilvantartasi beadvany alatt az ingatlan tulajdoni lapjan széljegyen
feltlintetett, jog, tény vagy adat bejegyzése, illetve torlése irant benyujtott kérelmet, birdsagi
elrendelést vagy hatdsagi felhivast kell érteni.

(2) Az ingatlaniigyi hatosag kérelemre, az ingatlan-nyilvantartasért felelés miniszternek az
adopolitikaért felelds miniszterrel egyetértésben kiadott rendeletében meghatarozott igazgatasi
szolgaltatasi dij ellenében a papiralapu okirattardban rendelkezésre allo iratot a kérelmet
eldterjesztd személy valasztdsa szerint papir alapon vagy elektronikus okirattd alakitott
dokumentumként szolgaltatja.

(3) Az ingatlaniigyi hatosag kérelemre, az ingatlan-nyilvantartasért felelds miniszternek az
adopolitikaért felelds miniszterrel egyetértésben kiadott rendeletében meghatarozott igazgatasi
szolgéaltatasi dij ellenében az elektronikus okirattaraban rendelkezésre allo iratot a kérelmet
eldterjeszté személy valasztdsa szerint elektronikusan vagy papiralaptt dokumentumma
alakitva szolgaltatja.
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X. Fejezet

87. Zaro rendelkezések

171. §
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2023. november 30-an 1€p hatalyba.

(2) Az I-IX. Fejezet, a 172. §,a 173. § és a 175-179. § 2024. februar 1-jén 1ép hatalyba.

172. §

(1) Azon ingatlan esetében, amelyre e kormanyrendelet hatalybalépése eldtt az Adattarban
erdoként nyilvantartott teriilet jogi jelleget jegyeztek fel, az ingatlan tulajdonosa 2024.
szeptember 15. napjaig bejelentheti az ingatlanligyi hatésagnal, hogy a jogi jelleg
megalapozottsagat vitatja (a tovabbiakban: tulajdonosi bejelentés).

(2) A tulajdonosi bejelentést - a tulajdonosi bejelentés tényének bejegyzését kdvetden - az
ingatlaniigyi hatosag a beérkezéstdl szamitott 8 napon beliil az illetékes erdészeti hatdsaghoz
tovabbitja. Az erdészeti hatdsag a jogi jelleg megalapozottsdgat megvizsgalja, és annak
fenntartasarol vagy torlése elrendelésérdl hatarozattal dont.

(3) Azon ingatlant, amelyre vonatkozéan az (1) bekezdésben meghatarozott idépontig
tulajdonosi bejelentés nem érkezik, vagy amely ingatlan esetében az Adattarban erddként
nyilvantartott teriilet jogi jelleget az erdészeti hatésag fenntartja, — a 2. § (3) bekezdésében
meghatarozott kivétellel — 2025. januar 15. napjatol erdé miivelési agban kell nyilvantartani.

(4) Az ingatlaniligyi hatosag az ingatlan erdd miivelési aganak bejegyzésével egyidejlileg az
Adattarban erd6ként nyilvantartott teriilet jogi jelleget, valamint a tulajdonosi bejelentés tényét
torli a tulajdoni laprol.

173. §

E rendelet 21. § 44. pontja és 25. § (2) bekezdés 43. pontja a fizetésképtelenségi eljarasrol sz6106,
2015. majus 20-1 (EU) 2015/848 eurdpai parlamenti és tandcsi rendelet 29. cikkének
végrehajtasahoz sziikséges rendelkezéseket allapitja meg.

174. §

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet] 1. Fejezete a kdvetkezd 2/A. §-sal egésziil
ki:

»2/A. § A foldiigyi igazgatas korébe tartozo,

a)  azingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 1997. évi CXLI. térvény 50. § (4) és (5) bekezdése,
b)  aterm6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 16. § (2) bekezdése,
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c¢) amez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL térvény 62. § (1)
bekezdése,

d) erendelet 7. § (1), (2) és (4) bekezdése, 23. § (1) és (2) bekezdése, valamint

e) az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl szol6 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet 55. § (5) bekezdése

szerinti ligyekben az ingatlantligyi hatdsag és a mezO0gazdasagi igazgatasi szerv az elektronikus

ingatlan-nyilvantartas rendszerében mint zart informatikai rendszerben hozza meg az eljaras

folyaman szilikséges intézkedést, a kozbensd, valamint az érdemi dontést.”

175. §

(1) A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(1) A telekalakitasi engedélyezési eljaras kérelemre indulo eljaras.”

(2) A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 21. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

»(5) A telekalakitasi eljaras meginditdsa iranti kérelmet papir alapon irdsban, vagy az ingatlan-
nyilvantartds vezetését tdmogatd informatikai rendszerben kit6ltendd elektronikus trlapon
lehet eldterjeszteni az E-ligyintézési tv. 10. §-anak megfelelden. A kérelemnek (a tovabbiakban:
telekalakitasi kérelem) a kovetkez6 adatokat kell tartalmaznia:
a)  természetes személy kérelmezd esetén a természetes személyazonositd adatokat;
b)  gazdalkodo szervezet kérelmezd esetén a gazdalkodo szervezet statisztikai szamjelét;
c¢)  a telekalakitassal érintett foldrészlet vagy foldrészletek helyrajzi szamat, a foldrészlet
vagy foldrészletek fekvése szerinti telepiilés megjeldlésével;
d)  a kérelmezett telekalakitasi eljaras tipusanak (telekalakitasi engedélyezési eljaras vagy
egyesitett telekalakitasi eljaras) megjelolését;
e)  atelekalakitas céljat, amely lehet:
ea) telekcsoport ujraosztasa,
eb) telekfelosztas,
ec) telekegyesités,
ed) telekhatarrendezés;
f)  azigazgatasi szolgaltatési dij befizetésének igazolasat.”

(3) A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 21. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(7) A telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell a telekalakitasi dokumentaciot, amely a 2.
melléklet 1. pontjdban felsorolt munkarészeket tartalmazza, a telekalakitads céljanak
fliggvényében.”

(4) A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 21. § (9) és (10) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

»(9) Ha a telekalakitasi dokumentéciot a (8) bekezdés b) pontja szerinti szakképzettséggel
rendelkez0 személy késziti, a dokumentacié mindségét, valamint a tartalmi €s pontossagi
eldirdsoknak valdé megfeleldségét a (8) bekezdés a) pontja szerinti jogosultsaggal rendelkezd
szakember tanusitja.
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(10) Azokra az ingatlanokra, amelyek a kisajatitasi hatosag hatarozata alapjan a kisajatitast kérd
tulajdonéba keriilnek €s a kisajatitasi tervben szerepelnek, az (1) bekezdés szerinti telekalakitasi
eljaras helyett a kisajatitasi terv elkészitésérol, feliilvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a
kisajatitassal kapcsolatos értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott eljarasrendet kell alkalmazni.”

176. §

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»23. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasban a kérelem targyat képezoé foldrészletet vagy
foldrészleteket érintden valtoztatasi vagy telekalakitasi tilalom van bejegyezve, a telekalakitasi
kérelmet vissza kell utasitani.

(2) A telekalakitasi engedély és a hozza tartozoé telekalakitasi dokumentacié az engedélyezd
hatarozat véglegessé¢ valasatol szamitott egy évig érvényes. A telekalakitdsi hatosag a
telekalakitdas engedélyezése esetén a valtozasi vazrajzot ,,A telekalakitist a ... szamu
hatarozatban foglaltak szerint engedélyeztem. Az engedély a hozza tartoz6 valtozasi vazrajzzal
egylitt a hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig érvényes.” zaradékszoveggel latja el.
Atelekalakitasi engedély véglegessé valasaval egyidejlileg a valtozasi vazrajzot az ingatlaniigyi
hatdsag Gjrazaradékolja.

(3) Ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése folyamatban 1évd birdsagi eljaras miatt
nem tortént meg, az iigyfél kérelmére a telekalakitasi hatosag — ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs — érvényességi idején beliil egy alkalommal a telekalakitasi engedélyt egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot Gjrazaradékolja. A kérelemhez a birdsag altal
érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

(4) Ha a telekalakitas vasutként nyilvantartott foldrészletet érint, a telekalakitasi kérelemhez
mellékelni kell a vasit — a vasuti kozlekedésrdl szolo torvény szerinti — palyahalozat-
miikodtetdjének a hozzajarulasat.

(5) Ha a telekalakitds az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz016 .../2023. (...) Korm. rendelet 19. § 10. pont ¢)-n) alpontjaiban meghatarozott kozérdekii
hasznalati joggal terhelt foldrészletet érint, a telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell a
bejegyzett jog jogosultjanak a hozzajaruldsat. A hozzéjaruld vagy hozzéjarulast megtagado
nyilatkozatot a telekalakitas alapjaul szolgald, zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan kell kiadni.

(6) Ha a kérelmezd igazolja, hogy a jog jogosultjat 15 napos hataridé tlizésével
nyilatkozattételre felhivta, és nyilatkozik arrdl, hogy a jog jogosultja a kitlizott hataridon beliil
nem nyilatkozott, a nyilatkozatot megadottnak kell tekinteni.

(7) Ha az (5) bekezdésben meghatarozott jognak a telekalakitds céljara késziilt valtozasi
vazrajzon torténd feltlintetése megfelel a jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése alapjaul
szolgald okiratnak, az (5) bekezdésben meghatarozott hozzjaruldst nem lehet megtagadni.

(8) Ha a telekalakitassal érintett ingatlan tekintetében az (5) bekezdésben meghatarozott jog
véltozasara vonatkoz6 kérelmet nytjtanak be az ingatlaniligyi hatdsaghoz, az érintett jogot a
telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése soran a jog valtozéasara iranyulo eljaras alapjat
képezd valtozasi vazrajz szerint kell tovabbvezetni.
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(9) Ha a telekalakitds meglévo kozat teriiletét érinti, a telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell
a kozut kezeldjének hozzajarulasat.

(10) Ha a telekalakitas meglévé allando, ideiglenes miikodésti repiilotér teriiletét érinti, a
telekalakitasi kérelemhez mellékelni kell a repiil6tér tizemeltetdjének hozzajarulasat.

(11) A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
23/B-23/D. §-ban meghatarozott szakkérdéseket is vizsgalnia kell.

(12) Az ingatlaniigyi hatésag altal zaradékolt valtozasi véazrajz és a hozza tartozo teriilet-
kimutatds, valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles masolata képezi a szakkérdések
vizsgalatanak alapjat.”

177. §

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet

a) 25. § (1) bekezdésében az ,,NFK” szovegrész helyébe a ,,Nemzeti Foldiigyi K6zpont (a
tovabbiakban: NFK)” szoveg €s az ,,atvezetésére” szovegrész helyébe a ,,bejegyzésére”
szoveg,

b)  25.§ (3) bekezdésében az ,,atvezetni” szovegrész helyébe a ,,bejegyezni” szoveg,

c)  25.§ (4) bekezdésében az ,,atvezetésére” szovegrész helyébe a ,,bejegyzésére” szoveg
1ép.

178. §

Hatalyat veszti az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet.

179. §

Hatalyat veszti a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
1. 2/A. §-a,

2. 3. § (1)-(4) bekezdése,

3. 3. § (6) bekezdése,
4. 4. §-a,

5. 2. alcime,
6.7.§ (2)¢és (4) bekezdése,

7. 4. alcime,

8. 7-9. alcime,

9. 21. § (2) bekezdése,

10. 21. § (3) bekezdés d) pontja,
11.21. § (4) bekezdése,

12.21. § (6) bekezdése,

13.21. § (11) bekezdése,

14. 23/A. §-a,

15.26. § (1) bekezdése,

16. 26. § (3) bekezdése,

17. 2. melléklet 1.1. pontja,

18. 2. melléklet 3. pontja.

Orban Viktor s.k.
miniszterelndok
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1. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas bejegyzése iranti kérelem adattartalma
Az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas bejegyzése iranti kérelem az aldbbi adatokat
tartalmazza:

1. a kérelmez0 csaladi és utoneve;

2. a kérelmezo sziiletési csaladi és utoneve;

3. a kérelmez0 sziiletési helye;

4. a kérelmez6 sziiletési ideje (év/honap/nap);

5. a kérelmez0 anyja sziiletési csaladi és utoneve;

6. a kérelmezo allampolgarsaga;

7. a kérelmez0 lakcime;

8. a kérelmezd kézbesitési cime;

9. a kérelmezd elektronikus tarhelyének megjelolése;

10. a kérelmezd kézbesitési meghatalmazottjanak neve/megnevezése;

11. a kérelmezd kézbesitési meghatalmazottjanak lakcime/székhelye/telephelye;
12. a kérelmezd képviseletében eljard képviseld neve;

13. a kérelmezo képviseletében eljard képviseld lakcime;

14. a kérelemhez kapcsolodo ingatlan-nyilvantartési iktatdszdm megjelolése;
15. a kérelemmel érintett ingatlan/ingatlanok megjeldlése (telepiilés/fekvés/helyrajzi szam);
16. az ingatlan valtozo6 adatanak megjelolése;

17. a kérelem indokolasa;

18. mellékletek megjeldlése;

19. a kérelem keltének helye ¢€s ideje;

20. a kérelmezd vagy a képviseld alairésa.
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2. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

A személyiadat- és lakcimnyilvantartasban nem szereplé természetes személyek
adatvaltozasanak bejelentéséhez sziikséges formanyomtatvany adattartalma
1. a bejelentd csaladi €s utoneve;
2. a bejelentd sziiletési csaladi és utoneve;
3. a bejelento sziiletési helye;
4. a bejelento sziiletési ideje (év/hdnap/nap);
5. a bejelentd anyja sziiletési csaladi és utoneve;
6. a bejelentd allampolgarsaga;
7. a bejelentd lakcime;
8. a bejelenté Magyarorszagon beliili kézbesitési cime;
9. a bejelentd elektronikus tarhelyének megjeldlése;
10. a bejelentd kézbesitési meghatalmazottjanak neve/megnevezése;
11. a bejelentd kézbesitési meghatalmazottjanak lakcime/székhelye/telephelye;
12. a bejelentd képviseletében eljard képviseld neve;
13. a bejelentd képviseletében eljaro képviseld lakcime;
14. a bejelentés targyanak megjelolése;
15. mellékletek megjeldlése;
16. a bejelentés keltének helye és ideje;

17. a bejelentd vagy a képviseld alairdsa.

73



3. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztésére iranyulo kérelem benyujtasahoz
sziikséges formanyomtatvany adattartalma
1. a kérelmezo csaladi és utoneve;
2. a kérelmez6 sziiletési csaladi és utoneve;
3. a kérelmez6 sziiletési helye;
4. a kérelmez6 sziiletési ideje (év/honap/nap);
5. a kérelmez0 anyja sziiletési csaladi és utoneve;
6. a kérelmezd allampolgérsaga;
7. a kérelmez0 lakcime;
8. a kérelmez6 kézbesitési cime;
9. a kérelmezd elektronikus tarhelyének megjeldlése;
10. a kérelmezd kézbesitési meghatalmazottjanak neve/megnevezése;
11. a kérelmezd kézbesitési meghatalmazottjanak lakcime/székhelye/telephelye;
12. a kérelmezd képviseletében eljard képviseld neve;
13. a kérelmezo képviseletében eljard képviseld lakcime;
14. a kérelemhez kapcsolodo ingatlan-nyilvantartasi iktatoszdm megjeldlése;
15. a kérelemmel érintett ingatlan/ingatlanok megjeldlése (telepiilés/fekvés/helyrajzi szam);
16. a kérelem indokolasa;
17. mellékletek megjeldlése;
18. a kérelem keltének helye ¢€s ideje;

19. a kérelmez0 vagy a képviseld alairasa.
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4. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras teljes eljarasban torténo lefolytatasara iranyulo
kérelem benyujtasahoz sziikséges formanyomtatvany adattartalma
1. a kérelmezo csaladi és utoneve;
2. a kérelmez6 sziiletési csaladi és utoneve;
3. a kérelmez6 sziiletési helye;
4. a kérelmez6 sziiletési ideje (év/honap/nap);
5. a kérelmez0 anyja sziiletési csaladi és utoneve;
6. a kérelmezd allampolgérsaga;
7. a kérelmez0 lakcime;
8. a kérelmez6 kézbesitési cime;
9. a kérelmezd elektronikus tarhelyének megjeldlése;
10. a kérelmezd kézbesitési meghatalmazottjdnak neve/megnevezése;
11. a kérelmez6 kézbesitési meghatalmazottjanak lakcime/székhelye/telephelye;
12. a kérelmezd képviseletében eljard képviseld neve;
13. a kérelmezo képviseletében eljard képviseld lakcime;
14. a kérelemhez kapcsolddo ingatlan-nyilvantartasi dontés iktatdszamanak megjeldlése;
15. a kérelemmel érintett ingatlan/ingatlanok megjeldlése (telepiilés/fekvés/helyrajzi szam);

16. a kérelmezd nyilatkozata, amelyben az Akr. 42. §-a alapjan kéri, hogy a megjeldlt ingatlan-
nyilvantartasi hatosagi ligyben az ingatlaniigyi hatosag a kérelmet ismételten, teljes eljarasban
biralja el;

17. mellékletek megjeldlése;

18. a kérelem keltének helye ¢€s ideje;

19. a kérelmez0d vagy a képviseld alairasa.
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5. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

A tulajdonilap-masolat szolgaltatasa iranti kérelem adattartalma

A tulajdonilap-madsolat szolgéltatasa iranti kérelem az alabbi adatokat tartalmazza:

1. tulajdonilap-masolatot igényld természetes személy neve, anyja sziiletési csaladi és utoneve,
szliletési helye, sziiletési ideje;

2. amennyiben a tulajdonilap-masolatot igényl6 jogi személy, vagy jogi személyisséggel nem
rendelkezd egyéb szervezet nevében jar el, akkor a fenti adatokon tal a jogi személy, vagy jogi

személyisséggel nem rendelkez0, a statisztikai szamjelrdl szolo jogszabaly hatalya ala tartozo
szervezet statisztikai szamjele;

3. a koltségviseld adatainak megjeldlése: koltségviseld neve vagy megnevezése, koltségviseld
lakcime vagy székhelye és adoszama;

4. a kérelemmel érintett ingatlan megjelolése: telepiilés neve, ingatlan fekvése, ingatlan
helyrajzi szdma, masolat tipusa (hiteles, teljes, szemle);

5. a személyazonositasra szolgaldo okmany megnevezése €s azonositoja;

6. a tulajdonilap-madsolatot igényld alairésa.
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6. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

A tulajdoni lapba torténé betekintés iranti kérelem adattartalma

A tulajdoni lapba torténd betekintés iranti kérelem az alabbi adatokat tartalmazza:

1. a betekintd természetes személy neve, anyja sziiletési csaladi- és utoneve, sziiletési helye,
szlletési ideje;

2. amennyiben a betekintd jogi személy, vagy jogi személyisséggel nem rendelkezd egyéb
szervezet nevében jar el, akkor a fenti adatokon til a jogi személy, vagy jogi személyisséggel
nem rendelkezd a statisztikai szamjelrdl szold jogszabaly hatdlya ald tartozd szervezet
statisztikai szamjele;

3. a betekintéssel érintett ingatlan megjelolése: telepiilés neve, ingatlan fekvése, ingatlan
helyrajzi szdma,;

4. személyazonositasra szolgalé okmany megnevezése és azonositdja;

5. a betekintd betekintés megtorténtét igazold alairasa.
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7. melléklet a .../2023. (...) Korm. rendelethez

Az ingatlantulajdon fennallasarol szolo hatosagi bizonyitvany kiallitasa iranti kérelem
adattartalma

Az ingatlantulajdon fennallasarol sz616 hatosagi bizonyitvany kiallitasa iranti kérelem az alabbi
adatokat tartalmazza:

1. a kérelmezd neve, anyja sziiletési csaladi- és utoneve, sziiletési helye, sziiletési ideje;

2. a kérelmez6 allampolgérsaga;

3. a kérelmezo lakcime;

4. a kérelmezo kézbesitési cime;

5. a kérelmez0 telefonszama;

6. a kérelmezd elektronikus levelezési cime, amennyiben a kérelmezd a hitelesités nélkiili
hatdsagi bizonyitvany elektronikus uton toérténd megkiildését is kéri;

7. a felhasznalas céljanak megjeldlése;

8. a kérelmezd soron kiviili ligyintéz¢s igénylésére vonatkozo nyilatkozata;

9. a kérelmez6 alairasa.
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