TARTALMI OSSZEFOGLALO

a kozjegyzoi dijszabasrol sz616 22/2018. (VIIL. 23.) igazsagiigyi miniszteri rendelet
modositasahoz

A kozjegyzoi dijszabasrol sz616 22/2018. (VIIL. 23.) IM rendelet (a tovabbiakban: Dijrendelet)
modositasa az uj lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélu tamogatasrol szolo
16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz, bovitéséhez
igényelheto csaladi otthonteremtési kedvezményrol szolo 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet
modositasarol sz616 372/2022. (IX. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 372/2022. (IX. 29.)
Korm. rendelet] 2022. oktober 1. napi hatalybalépésével bekovetkezett koherenciazavart
sziinteti meg.

A 372/2022. (IX. 29.) Korm. rendelet az uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo
lakasceélu tamogatasrol sz616 16/2016. (11. 10.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 16/2016. (I1.
10.) Korm. rendelet], valamint a hasznalt lakds vasarlasahoz, bovitéséhez igényelheté csaladi
otthonteremtési kedvezményrol szo6l6 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet] szabalyait igy modositotta, hogy — a csalddok helyzetének
konnyitése érdekében — az egyes visszafizetési kotelezettségek kamatterheinek enyhitése
érdekében azokat a Polgdri Térvénykonyvrol szo16 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
szerinti, de 5%-ot meg nem haladé mértékre korlatozta.

A modositas érinti a Dijrendelet 1. szdmu melléklete szerinti kotelezéen alkalmazando
okiratminta tartalmat is. A 11.2. pont jelenleg hatalyos szdvege szerint ugyanis, ,,/h/a az
Adosnak / Adosoknak a Kolcsonszerzodés szerinti Kolcson és az ahhoz kapcsolodo
Kamattamogatas igénybevételéhez sziikséges feltételek meglétével kapcsolatos, a Hitelezo vagy
az igénybevétel feltételeire vonatkozo igazolast kibocsato részére tett nyilatkozata valotlan
adatot tartalmaz, akkor a folyositott Osszeget az igénybevétel napjatol a Ptk. 6:48. § (1)
bekezdése szerint szamitott kamataval egyiitt kételes / kotelesek visszafizetni.”

A modositott jogszabalyok és a kotelezden alkalmazandd okiratminta szovegezése kozotti
ellentmondas a kozjegyzdi gyakorlat altal ki nem kiiszobolhetd koherenciazavart jelent.
Egyrészt a mddositasokat a 372/2022. (IX. 29.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6zden
keletkezett tdmogatési jogviszonyokra is alkalmazni kell, ezaltal megvaltozik a felek kozott
megkotott szerzodés tartalma, és a kozjegyzO6 altal mar kiallitott kozokirat alapjan
érvényesithetd késedelmi kamat mértéke. Masrészt a 372/2022. (IX. 29.) Korm. rendelet
hatalybalépését kovetden, ha a kozjegyz0 a Dijrendelet melléklete szerinti egyoldalu
kotelezettségvallalast tartalmazo kdzokiratot készit, az fogalmilag ellentmondésban fog allni a
hivatkozott kormanyrendeletekkel €s a felek altal szerzddésbe foglalt magéanjogi jogiigylettel.

A 372/2022. (IX. 29.) Korm. rendelet altal megvalositott mddositas érinti a 16/2016. (II. 10.)
Korm. rendelet, a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet, valamint — részben — az otthonteremtési
kamattamogatasrol szo16 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovdbbiakban: 341/2011. (XII.
29.) Korm. rendelet] rendelkezéseit is.

Nem modosultak azonban a Dijrendelet hatalya ald tartozo, azaz a kotelezd okiratminta
alkalmazasi korébe es0, a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kolcsoneinek
dllami tamogatasarol szo6l16 134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet szabalyai.



Fentiek alapjan a Dijrendelet melléklete szerinti okiratminta szovegének mind a mddositott,
mind a modositassal nem érintett jogszabalyok eldirasaira tekintettel kell lennie.

Erre tekintettel a modositas eredményeképpen a jovoben az okiratminta nem a Ptk. 6:48. § (1)
bekezdése szerint szamitott kamatra, hanem jogszabaly szerint szamitott kamatra utal.

Figyelemmel tovabba arra, hogy a jogszabalyok kozotti ellentmondés egyrészt ahhoz az
eredményhez vezethet a hatalyos szabalyozéas szerint, hogy a kozjegyzd altal elkészitett
kozjegyzdi okirat ugyan a Dijrendelet szerinti okiratmintanak megfelel, azonban a 16/2016. (I1.
10.) Korm. rendeletben, a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendeletben, valamint a 341/2011. (XII. 29.)
Korm. rendeletben foglaltaknak nem felel meg, igy ezen kovetkezmény kikiiszobolése
érdekében atmeneti szabaly beiktatasa indokolt azzal, hogy a 2022. oktober 1. napja ¢€s a
modositds hatalybalépésének napja kozott az 1. melléklet alkalmazasaval 1étrehozott
kozjegyzO6i okirat esetében a Ptk. szerinti torvényes kamatra vonatkozo kikotést ugy kell
tekinteni, hogy az megfelel a 16/2016. (II. 10.) Korm. rendeletben, a 17/2016. (II. 10.) Korm.
rendeletben, valamint a 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendeletben foglaltaknak, igy a fizetendd
kamat mértéke legfeljebb 5% lehet.

Masrészt a jogszabalyok kozotti ellentmondas ahhoz az eredményhez is vezethet a hatalyos
szabalyozas szerint, hogy a kozjegyzd altal elkészitett kozokirat a 16/2016. (II. 10.) Korm.
rendeletben, a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendeletben, valamint a 341/2011. (XIIL. 29.) Korm.
rendeletben foglaltaknak ugyan megfelel, emiatt azonban a Dijrendelet szerinti okiratmintanak
nem felel meg, amely azt is jelenti, hogy a kozjegyzokrol szo16 1991. évi XLI. térvény 134. §-
ban foglaltaknak sem felel meg, igy ennek kikiiszobolése érdekében az dtmeneti szabaly ugy
rendelkezik, hogy a modositas hatalybalépése napja eldtt a Dijrendelet 1. mellékletének a
372/2022. (IX. 29.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleld megvaltoztatdsa nem
eredményezi a kozjegyz0i okirati mintatdl valo eltérést.



